TOA AN NHAN DAN TOI CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
o Doe 1ap - Ty do - Hanh phic

86:299 1Qp-cA
Ha Néi, ngay281thdng 12 niam 2017

QUYET PINH

A A K - A
Ve viéc cong bo an 1€

CHANH AN TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Cén cir Dieu 27 Luat t6 chire Toa ém nhén don nim 201 4;

- Can cie Nghi quyét s6 03/2015/NO- -HDTP ngay 28 thang 10 nam 2015
cia Hoi dbng Tham phan Tod dén nhédn dén t6i cao vé quy trinh lwa chon, céng
bé va ap dung dn lé,

- Can civ két qud luya chon va biéu quyét théng qua dn 1¢ criia Hi dong
Tham phan Toa dn nhdn dan t6i cao tai Bién ban phién hop ngay 14 thang 12
nam 2017,

QUYET DINH:

Diéu 1. Cong bd 06 (sau) 4n Jé da duoc Hoi dong Tham phéan Toa 4n
nhén dan toi cao thdng qua ngay 14 thang 12 nam 2017. Céc an 1& duoc ban
hanh kem theo Quyét dinh nay.

Piéu 2. Cac Toa an nhan dén va Toda 4n quén su co trach nhiém nghién
clru, 4p dung cdc an 1€ trong x€t xur ké tu ngay 15-02-2018.

Viéc 4p dung an 1€ duoc thuc hién theo huo’rn\g dan tal Piéu 8 Nghi quyét
s6 03/2015/NQ-HDTP ngay 28-10-2015 ctia Hoi dong Tham phéan Toa an nhén
dan toi cao vé quy trinh lua chon, cdng b6 va ap dung an 1&.

Piéu 3. Quyét dinh nay co hidu luc ké tir ngay ky.

Noi nhan: 4 CHANH AN
- Uy ban thucmg vu Quoc hdi (8 b/o); g
- Uy ban tu phap cita Quoc hoi;
- Uy ban phap luat cta Qudc hoi;
- Uy ban Trung vong Mat trin T Qube Viét Narm;
- Ban Néi chinh Trung uong;
- Ban Chi dao CCTPTW;
- Van phong Chu tich nudc;
- Vién kiém sit nhan dan t5i cao;
- B6 Tu phap;
- Lién doan luit su Viét Nam;
- Trung wong Hoi ludt gia Viét Nam;
- Cac Tda 4n nhén din va Tda 4n quén su;
- Cé4c Tham phén TANDTC;
- Céc don vi thudc TANDTC;
- Luu: VT (TANDTC, Vu PC&QLKH).

Jg/;yén Hoa Binh



An 1€ s6 11/2017/AL vé cong nhan hop ddng thé chap quyen stt dung
dat ma trén dit c6 tai san khong thudc sé hitu ciia bén thé chap

Pugc Hoi dong Tham phan Toa an nhdn dan {01 cao thong qua ngay 14
thang 12 nam 2017 va digc cong bo theo Quyet dinh s6 299/0D-CA ngay 28 thdng
12 nam 2017 cua Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

Neudn an 1é:

Quyét dinh giam dbc tham sb 01/2017/KDTM-GDT ngay 01-3-2017 cua
Hoi déng Thim phén Toa an nhan dan téi cao vé vu an kinh doanh, thuong mai
“Tranh chap vé hop dong tin dung” tai thanh phd Ha Nai gitra nguyén don la
Ngén hang Thuong mai ¢b phén A (dat dién theo phép luat 1a dng Pham Hiu P,
dai dién theo ay quyén 13 ba Mai Thu H) véi bi don l1a Céng ty trach nhiém hin
han B (dai dién theo phap tudt Ja anh Tran Luu H1); nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan gém: 6ng Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N, anh Tran Lun Hl, chi
Pham Thi V, anh Tran Luu H2, chi Ta Thu 1, anh Nguyén Tuan T, chi Tran Thanh
H, anh Trin Minh H, chi B3 Thi H.

Vi tri nt dung an lé:

boan 4 ph?m “Nhan dinh cua Toa an”.
Khai quat ngi dung cua 4n lé:

- Tinh huéhg an lé 1:

Mbt bén thé chdp quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thude s
hitu ¢cha minh dé bao dam thuc hién nghia vu dan sy nhung trén dAt con c6 ta
san thude so hitu cha ngudi khac; hinh thire va ndi dung cta hop ddng phi hop
vo1 quy dinh cua phap luat.

- Giai phap phdp Iy 1:

Truong hop nay, Toa an phai xac dinh hop déng thé chap co hidu luc
phap fuat.

- Tinh hubng dn 16 2:

Bén thé chip va bén nhan thé chap thoa thuén bén nhén thé chap duoc béan
tal san bao dam la quyén s dung dat ma trén dat ¢6 nha khdong thude sé hiru cia
nguol su dung dat.

- Giai phap phap ly 2:

Truong hop nay, khi giai quyét Toa an  phai danh cho chu s& hitu nha trén dat
duoc quyén wu tién nhén chuyén nhuong quyen str dung dat do néu ho ¢é nhu cau.

Quy dinh cua phap lujt lién quan dén an 1é:

Picu 342 B¢ luat Dan s nam 2005 (twong tmg véi Diéu 318 B Juat Dan su
nam 2015); Diéu 7135, Diéu 721 Bo luat Dan sy nam 2005; muc 4 khoan 19 bjéu 1
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Nghi dinh s6 11/2012/ND- CP ngay 22-02-2012 cua Chinh phu vé stra 46, bd sung
mdt sb diéu cva Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh phu vé
giao dich bao dam (phap dién hoa tai khoan 2 Bidu 325 B6 luat Dan su nam 2015).

Tw khoa cta an Ié:

“Thé chép quyen su dung dat” “Trén dat c6 tai san clia nguoi khac”;
“Cong nhan hgp dong thé chap quyen st dung dat”; “Thoa thuan xi ly tai san
thé chap” “Uu tién nhan chuyén nhugng”.

NOI1 DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngav 06-10-2011 va cac 1o khai tai Toa an, nguyén don
la Nigan hang Thuong mai ¢b phan A trinh bay:

Ngay 16-6-2008, Ngan hang Thwong mai ¢ phén A (sau day viét tat la
Ngan hang) va Cong ty trach nhiém hru han B (sau day viét tat [a Cong ty B)
ky Hop ddng tin dung s 1702-LAV- 200800142, Theo do6, Ngan hang cho
Cong ty B vay 10.000.000.000 dong va/hodc bing ngoai té tuong duong. Muc
dich cap tin dung dé bd sung vén lwu déng phuc vu kinh doanh theo nghé
dang ky cua Cong ty B.

Thuc hién hop déng, Ngan hang dé giai ngan tong cdng 3.066.191.933 dong
cho Cong ty B theo cac Hop dong tin dung kiém Khé u6c nhan no. Tinh dén ngay
05-10-2011, Céng ty B con ny goc va lai cua 03 Khé udc la 4.368.570.503 dong
(trong d6 no gde 12 2.943.600.000 ddng, no 1ai 1a 1.424.970.503 dong)

Tai san bao dam cho-khoan vay néu trén la nha, dat [thira dat s6 43, 1o
ban d6 sb 51-1- 33 (1996)] tal s 432, 16 28, phuong E, quin G, thanh pho Ha
Noi thudc quyén sd hitu va sir dung ctia 6ng Tran Duyén H va ba Luu Thi
Minh N (theo Gidy ching nhén quyén s& hitu nha va quyén su dung dat & s6
10107490390 do Uy ban nhan dan thanh phé Ha N&i cap ngay 07-12- 2000),
do ong Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N thé chap theo Hop ddng thé Chdp
quyén su dung dat va tai san gin llen véi dat ngay 11-6-2008. Hop dong thé
chap nay duge Phong cdng ching sé 6 thanh phd Ha Néi ¢6ng ching ngay
11-6-2008 va S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi ching nhén
dang ky giao dich bao dam ngay 11-6-2008.

Ngay 30-10-2009, Ngén hang va Cong ty B tiép tuc ky Hop dong tin dung
s6 1702-LAV-200900583. Theo do, Ngdn hang cho Cong ty B vay 180.000 USD.
Muc dich vay dé thanh toan tién van Chuyen hang hoa 16 hang xuét khau; thoi han
vay 09 thdng; i suat vay 5,1%/mam; 1ai suat qua han bang 150%.

Thuc hién hop dong, Ngan hang di giai ngan du SO Uen vay 180.000 USD
cho Cong ty B. Cong ty B mdi tra cho Ngan hang sb tién no goc la 100.750
USD va s6 no 14i 14 1.334,50 USD. Tinh dén ngay 05-10-2011, Céng ty B con
no goc 1a 79.205 USD va no 14i 1 16.879,69 USD. Tong cong ca no goc va lai
la 96.120,69 USD.



Tai sin bao dam cho khoan vay cua Hop dong tin dung so 1702-LAV-
2009058 gom:

- L6 hang 19 xe & t6 tai thanh pham trong tai 1,75 tan hiéu IMP méi
100% tri gia 2.778.750.000 déng (do Coéng ty B lap rap theo phuong thuc
hang de kho don vi, Ngén hang gitt Giay chung nhén dang kiém chét luong
xe xuat xudng) do Céng ty B thé chip theo Hop dong thé chap so
219/2009/EIBHBT-CC ngay 29-10-2009. Hop dong thé chap nay duoc ding
ky giao dich bao dam tai Cuc ding ky giao dich bao dam thanh phd Ha Noj
ngay 02-11-2009;

- 86 du tai khoan tién gl ky han 03 thang tri gia 1.620.000.000 ddng do
Ngan hang phat hanh. Do Cong ty B da thuc hién duge maét phan ng vay nén
Ngan hang da giai chap sb tién 1. 620.000.000 ddng tien gui trong tai khoan tiét
kiém cua Cong ty B, twong ing v s6 no da thanh toan.

Tai phién tda so tham, dai dién Ngan hang xac nhan: d6i véi khoan vay
180.000 USD, Céng ty B di tra xong no gdc; chi con lai no 141 12 5.392,81 USD;
tal san bao dam la 19 xe 6 t0, hién da ban 18 chiéc, con lai O] chiéc; daé nghi Toa an
cho xur ly ndt chiée xe con lai dé thu hdi no vay con thiéu.

Ngan hang yéu cau Toa an budc:

- Cong ty B thanh todn s6 no gbc va lai bang VND cua Hop dong tin dung
56 1702-LAV-200800142 12 4.368.570.503 déng;

- Cong ty B thanh toan 5.392,81 USD no l4i bang USD cta Hop dong tin
dung s& 1702-LAV-200900583.

Trong truong h0p> Cong ty B khong thanh toan hoac thanh toan khéng du
d¢é nghj Toa 4n phat mai tai san thé chap la:

Quyen s& hidu nha va quyen su dung dat & tai sb 432, 5 28, phuong E,
quan G, thanh phd Ha Nb6i thude quyén sé hitu va st dung cta dng Tran Duyén
H va ba Luu Thi Minh N;

- 01 xe & td tai thanh phzftm, trong tai 1.75 tan, /hiéu JMP mér 100% do
Céng ty B lap rap theo Hop ddng the chap tay san s6 219/2009/EIBHBT-CC
ngay 29-10-2009.

Dai dién bi don la anh T) ran Luu HI - Tdng Gidm déc Céng 1y B trinh bay:
Thira nhan sb tién no gde, i va tai san thé chdp nhu Ngan hang trinh bay nhung
dé nghi Ngan hang cho tra no dan.

Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Tran Duyén H va ba Luu
Thi Minh N trinh bay: Ong ba thira nhin ky hop dong thé chip nha, dat s6 432
néu trén dé bao dam cho khoan vay t6i da 14 3.000.000.000 déng ctiia Cong ty B.
Hop dong thé chap duoc cong chimg va dang ky giao dich bao dam. Gia dinh ong
Trén Duyén H va ba Luu Thi Minh N ciing di hd tro Céng ty tra dugc gan
600.000.000 ddng cho khoan vay c6 tai san thé chap la nha va dit cua ong ba.
Ong, ba dé nghj Ngan hang gia han khoan ng cia Cong ty B dé Cong ty cé thoi
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gian phuc hoi san xuat, thu xép ra no cho 1 Ngdn hang; dé nghi Toa 4n khéng
triéu tip cdc con trai, con dau, con gai va con ré ciia 6ng ba dén Toa an lam viée.

Anh Tran Luu H2 thay mdt cho nhimg ngudi con, chiu cua éng Tran
Duyén H, ba Luwu Thi Minh N dang song tai nha. dar sé 432 trinh bay:

Cubdi nam 2010, anh m6i biél bé me anh thé chip nha dit cua gia dinh
dang & dé bao dam cho khoan vay cua Cong ty B. Sau khi ong Tran Duyén H,
ba Luu Thi Minh N duoc cap Gmy chimg nhan qu yen s hiu nha & va quyen su
dung dit ¢ nim 2000, anh Tran Luu H2 va anh Tran Minh H d3 bo tién ra xay
dung thém mét ngdi nha 3,5 tang trén dat va 16 ngudl trong gia dinh hién dang ¢
tai nha, dat sd 432 néu trén. Khi ky hop ddng thé chap Ngén hang khong héi v kién
cac anh va nhitng ngudt dang sinh song tai nha, dat nay. Do do, anh aé nghi Toa an
khéng céng nhin hop dong thé chap va xem xét sb tién 550.000.000 dong ma anh
em cac anh dong gop vao tra n¢ cho Cong ty B theo Hop ddng tin dung ¢o tai san
bao dam la nha, dat s6 432 néu trén nhung Ngén hang tu y trir vao khoan vay ngoai
{€ 0 ta1 san bao dam 1a 19 xe 6 t6 12 khong dung.

Tai Ban an kinh doanh, thuong mai so tham <o 59/2013/KDTM-ST ngay
24-9-2013, 'I'da an nhan dan thanh phd Ha N6i quyét dinh:

- Chép nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai cé phan A d6i
vor Cong ty trach nhiém hiiu han B.

- Buge Cong ty trach nhiem hitu han B phai thanh toan tra cho Ngan hang
Thueong mai co phan A s6 nen ccn no cua Hop d’ong tin dung s6 1702-LAV-
200800142, bao gom: ng goc la 2.813.000.000 dong_ no lai trong han la
2.080.977.381 dong; no ldi qud han tink den ngay 23-9-2013 la 1.036.575.586
déng, tién 1Gi phat chdm trd tinh dén ngay 23-9-2013 la 123.254.156 dong; tong
cong: 6.054.407.123 dong.

- Buge Cong ty trach nhién hitu han B phai thanh todn tra cho Ngan hang
Thicong mai ¢o phan A s6 tien con ng cia Hop déng tin dung s6 1702-LAV-
200800583, gom s6 tién no 1di qud han la 5.392,81 USD.

Trong truong hop C(mg ly trach nhiém hitu han B khong tra no hode tra
khong di s6 hén con no cua Hop d’ong tin dung 56 1702-1AV-200800142, thi
Ngan hang Thuong mai ¢6  phan A ¢6 quyen yéu cau Cuc thi hanh dn dan sw thanh
pho Ha Noi xu ly tai san bao dam theo quy dinh cua phdp ludt la quyén s¢ hiru
nha va quyén si dung dar 1ai thica s6 43, 10 ban do s6 51- 1-33 (1996) theo Gzay
chung nhan quyén so hiru nha va quven sur dung dat ¢ s6 10107490390 do Uy
ban rhan ddn thanh phé Ha Néi cap ngay 07-12-2000 cho ong T, ran Duyén H
va ba Lwu Thi Minh N tai dia chi s6 432, t6 28, phueng E, quan G, thanh phé
Hé Néi dé thu héi no-..

Truong hap Cong ty trach nhiém hitu han B khéng tra no hodc 1rd khong
du $6 tién ne cua Hop dong tin dung so 1702-LAYV-200800583. thi Ngan hang
Thuong mai ¢é phan A ¢6 quyén yeu cau Cuc thi hanh dan dan su thanh phé Ha
N&i xir Iy tai sén bao dém la 01 chiée xe 6 16 1ai, trong téi 1,75 téan hiéu JMP do
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Céng ty trach nhiém hitu han B lap rép theo Hop déng thé chdp tai san sé
219/2009/EIBHBT-CC ngdry 29-10-2009 dé thu héi no.

Ngoai ra, Toa én cap so thim con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo ciia
cac duong su theo quy dinh cua phéap luat.

Sau khi xét xtr s tham, bi don va nhiig ngudi cd quyen loi, nghia vu lién
quan déu ¢6 don khang cao ban an so tham.

Tai Ban an kinh doanh, thuong mai phuc tham s6 111/2014/KDTM-PT
ngay 07-7-2014, Toa Phic tham Toa an nhan dan t6i cao tai Ha Noi quyét dinh:

Gift nguyén quyét dinh cia Ban én so tham SO 59/2013/KDTM-ST ngay
24-9-20]3 cua Toa dn nhan dan thanh pho Ha Noi vé Hop ding tin dung, vé céc
khoan tién vay va tien Céng 1y trach nhiém hitu han B phai tra Ngan hang
Thuonmg mai c6 phian A; iy phan quyét dinh cia Bin én so tham $0
59/2013/KDTM-ST ngay 24-9-2013 cua Toa dn nhén dén thanh phé Ha Ngi vé
phdn hop déng thé chap, bdo dam cia nguoi thir 3, cu thé:

. Huy phén quyét dinh vé hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai sém
gan lién véi dét ciia nguoi thir 3 (nha dat s6 432, 16 28, phudng E, quin G,
thanh phé Ha Néi) ky ngay 11-6-2008 tai Phong céng chimg s6 6 thanh pho”/ Ha
Néi va ding ky tai san bao dam tai So Tai nguyén va Moi truong thanh phé Ha
Noi ngay 11-6-2008 ...

Giao hé so vu dan vé Toa an nhén dén thanh phé' Héa Néi dé xdc minh,
thu thdp chumg cik va xér xu lai, xac dinh phén tai san hop phdp thude s¢
hitu cua 6ng Tran Duyén H, bé Luu Thi Minh N lam tizz‘ san thé chép bdo
dam cho Cong ty trdch nhiém hitw han B aoi véi khoan tien vay ¢ Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan A theo Hop dong tin dung s6 1702-LAV-200800]42
ngay 16-6-2008.

Ngoai ra, Toa an cdp phic thdm con quyét dinh vé an phi.

Sau khi xét x& phic tham, Ngan hang, Toa an nhén dan thanh pho Ha Nai ¢6
van ban dé nghi xem xét Jai ban 4n phuc thim theo thu tuc giam ddc tham.

Tai Khang nghi giam dbc thdm sb 14/2016/KDTM-KN ngay 12-4-2016,
Chanh an Toa an nhan dan toi cao khang nghi Ban an kinh doanh, thwong mai
phic tham sé 111/2014/KDTM-PT ngay 7-7-2014 cta Toa Phuc thim Toa n nhan
dan t5i cao tai Ha Noi. Pé nghi Héi déng Tham phan Toa an nhan dén tbi cao huy
Ban an kinh doanh, thuong mai phic tham sé 111/2014/KDTM-PT ngay 7-7-2014
cia Toa Phic thim Toa an nhan dan tbi cao tai Ha No1 va Ban an kinh doanh,
thuong mai so thim s6 59/2013/KDTM-ST ngay 24-9-2013 cua Toa an nhin din
thanh phé Ha Noi; giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phé Ha N6i xét xir
so tham lai theo ding quy dinh cia phap luit.

Tai phién 10a gidm dde tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan t6i cao nhét tri
v6i khang nghi ciia Chanh an Toa 4n nhan dan t6i cao; dé nghi Hoi dong Tham phén
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Toa an nhédn dan 11 cao xu huy ban 4n phuc tham, giao hd so vu an cho Toa én
nhan dan cdp cao tal Ha NO1 xét xur phtic tham tai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]1 Hb so vu an thé hién, dé dam bao cho khoan vay theo Hop ddng tin
dung s6 1702-LAV-200800142 ngay 16-6-2008 tai Ngan hang cia Cong ty B
do anh Tran Luu H1 1a con trai éng Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N lam
Giam ddc, thi ngay 11-6-2008, dng Tran Duyén H va ba Luu Thi Minh N d3
thé chap nha, dét tai s6 432, t6 28, phuong E, quén G, thanh pho Ha No1 thude
quyén s¢ htru va su dung cua ong Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N theo Hop
dong thé chap quyen su dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 11-6-2008.
Hop ddng thé chap nay duoc cong chang va dang ky giao dich bao dam theo
dung quy dinh cua phap luat.

[2]) Theo Giay chimg nhan quyen s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢
ngay 07-12-2000, thi nha, dat tai s6 432 10 28, phudng E, quan G, thanh phé
Ha Néi (sau d’iy viét tat la nha, dit sé 4 32) gém: dién tich dat & 147,7 m’, dién
tich nha ¢ 85 m’, két cdu nha: bé tong va xay gach; s6 tAng: 02+01 Khi thAm
dinh tai san thé ohap, Ngan hang biét trén dién tich ddt 147,7 m” ngoai cin nha
02 ting di dugc dang ky s& hifu, ¢On ¢o6 cdn nha 3,5 tang chua ddng ky s6 hiru
nhung Ngén hang chi dinh gia quyen st dung dat va can nha 02 ting di ding
ky s& hitu v6i téng gla tri nha, dat Ja 3. 186.700.000 dong, ma khéng thu thap
thong tin, tai liéu dé xem xét lam r3 ngudn goc cung nhu ai 12 chu s& hitu can
nha 3,5 tang la thiéu sét, khong dam bao quyén loi cia cac duong su.

[3] Trong qua trinh giat quyét vu an, ngay 06-6-2012, Toéa an nhén dén
thanh phd Ha N&i di tién hanh xem xét, thim dinh tai chd, xac dinh: nha, dat
s6 432 ¢b 02 khéi nha (gom, khdi nha thir nhat: dién tich chiém dat 1a 37 7,5 m”",
chiéu dai 5,9 m, chiéu rong 6,35 m; khdi nha thu hai 1a nha bé tong ba tang cé
ban ¢ong, dién tich 61.3 m *y va hién ¢6 16 nguoi thudng trd, déng ky dai han,
thuong xuyén sinh sdng. Truée khi xét xir so tham, ngay 21-9-2013, anh Tran
Luu H2 (con trai ong Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N) ¢6 Don kién nghi
gui Toa an nhan dén thanh pho Ha Noi cho rang sau khi duoc cap Giay ching
nhan quyen s& hiru nha ¢ va quyen su dung dat & nam 2000, do khé khan vé
chd &, nam 2002, gia dinh éng Tran Duyén H, ba Luwu Thi Minh N d3 théng
nhét dé anh Trén Luu M2 va nhing ngudi con cua dng Tran Duyén H, ba Luu
Thi Minh N bé tién ra xay dung thém can nha 3,5 ting bén canh can nha 02
tang cii trén thua dat ndi trén. Nhu vdy, Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noéi
biél trén thuc té hién trang thua dat khi thé chap da c6 02 cin nha (can nha 02
tang cii va can nha 3,5 tang) khéng dung theo (nay ching nhéan quyeén s¢ htru
nha ¢ va quycn su dung dat ¢ nam 2000 va Hop dbng thé chap quyén st dung
dit va tai san gan lién voi dat ngay 11-6-2008. Khi gial quyét vu an, mic du
Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi ¢6 xem xét yéu cdu cua anh Tran Luu H2
va nhung ngudi con Ong Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N lién quan dén
can nha 3.5 ting nhung Tda 4n nhan dan thanh phd Ha Nbi khéng quyét dinh
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rd ¢4 xur ly phat méi cdn nha 3,5 tang hay khéng la khong dung, khdng dam
bao quyén, ot ich hgp phap cua cac duong su.

[4] Theo quy dinh tai muc 4 khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-
CP ngay 22-02-2012 cua Chinh phu vé sira dol, bo sung mot Sé diéu cua Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh phu vé giao dich bao
dam: “Trong truong hop chi thé chap quyen sw dung dat ma khéng thé chap tai
san gan lién véi dat v nguci sie aung dar khong dong thoi la chi so hifu tai san
gcm lién véi daf thi khi xie ly quyeén si dung dat, chii sé hifu 1ai san gén lién véi
dar dwoc 1iép tuc sir dung dét theo nhir théa thudn gitia nguoi sir dung dat va
chii s& hitu tai sdn gdn lién voi ddt, trir truomg hop ¢6 thoa thuan khac. Quyen
va nghia vu giita bén thé chép va chii s& hiru tai san gdn lién véi dat dwoe
chuyén giao cho nguoi mua, nguoi nhdn chinh quyen s dung dat Trong vu an
nay, khi ky két hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat,
bén thé chap (ong Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N) va bén nhan thé chip
(Ngan hang) déu biét r3 trép thua dét cua ong Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh
N ngoai can nha 02 tmg da duge dang ky quven s& hitu thi trén dat con ¢6 mot
cin nha 3,5 ting chua duoc ding ky quyén s¢ hiru nhung cac bén chi théa thudn
thé chép tai san gom quyen su dung dat va can nha 02 ting gin lién véi dat.
Truomg hop trén dét ¢6 nhiéu tai san gan lidn v6i dit ma cd tai san thude sd hiru
cua nguol su dung dat, 6 ta1 san thuge sé hitu cia ngudi khac ma nguoi si
dung dét chi thé clﬂp quyen su dung dat va tai san gan lién v6i dat thude sé hit
cua minh, hop dong thé chap ¢6 not dung va hinh thirc phti hop véi quy dinh cia
phap luat thi hop dong thé chap cd hi¢u lue phap luat. Vi vay, Toa an chp phuc
tham xac dinh Hop déng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat
ngay 1 1-6-2008 c6 mot phan bi vo hiéu (phan c6 can nha 3,5 tang) xu huy phan
quyét dinh cta ban an so tham vé phan hop dong thé chap va giao hd so cho Toa
an nhan dan thanh phd Ha NGi dé xac minh, thu thap chimg ¢ xac dinh phan tai
san hop phap thudc s¢ hitu cua ong Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N va xét
xu lal la khong dung. L€ ra, voi cdc tai ligu, chung clr trong hd so vu an, Toa
4n cip phuc tham can xem xét, quyet dinh vé xir ¥ tai san bao dam la quyen su
dung dat va can nha thude quyén so hiu hop phap ctia éng Tran Duyén H, ba
Luu Thi Minh N theo quy dinh cua phap Juat. Khi gidi quyét lai vu an, Toa an
cap phuc tham can yéu ciu duong su cung cap cac tai lidu, chimg clr ching
minh nguon géc hinh thanh cin nha 3.5 ting néu trén dc giai quyét vu an bao
dam quyén va loi ich hop phap cho nhiing ngudl da bo tién ra xdy dung nha va
dang sinh song tai d6. Dong thoi, Toa an cip phic thim can hoi vy kién, déng
vién, khuyen khich cac duong sy thoa thuan xur ly tai san thé chap Truong hop
bén thé chap va bén nhén thé chap thoa thuin bén nhan thé chap duoc ban tai
san bao dam la quyén sir dung dién tich dat ma trén dat c6 nha thudc s hitu
cua ngudi khac khéng phai 1a ngudi su dung dat thi can danh cho chu s& hitu
nha d6 dugc quyén uu tién néu ho ¢6 nhu cAu mua (nhéan chuyen nhuong).

[5] Ngoai ra, Toa an cap SO thdm can cu theo thoa thuan cua cac bén tai
khoan 5.4 Biéu 5 lop dong tin dung vé 131 phat chim tra tén s 141 chua thanh
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toan “ldi phat chdm tra la qua 10 ngay ké tir ngay ddo han, mite ldi phat & 2%
tren SO ldi chua thanh toan, qua 30 ngay keé tur ngay dao han, mic ldi phat la 5%
1rén s6 lar chiea thanh todn’ " dé chap nhén yéu cau cia Ngin hang bude Cong tv B
phaj tra sb tién 131 phat chim tra 123.254.156 dong la khéng dung phap luat, khong
duoc chap nhén vi day la lai chong lai. Toa an cap phic tham khong phét hién ra
sai sOt nay, van giit nguyén quyét dinh nay ctia ban an so thdm ciing 12 khong dung.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Cén cilr vao khoan 2 Piéu 337, khoan 3 Diéu 343, Dieu 345 B6 hiat T6
tung dén sw nam 2015; Nghi quyet so 103/2015/QHI3 ngay 25-11-2015 vé viéc
th1 hanh Bo luat To tung dan su;

|. Chap nhéan Khang nghi giam dac }hém $6 14/2016/KDTM-KN ngay
12-4-2016 cua Chanh an Toa an nhin dan téi cao.

2. Hiy Ban 4n kinh doanh, thuong mai phac tham sé 111/2014/KDTM-PT
ngay 07-7-2014 cia Tda Phuc tham Toa 4n nhéan dan t&i cao tai Ha N6i vé vu an
kinh doanh, thuong mai tranh chip hop déng tin dung gifta nguyén don la Ngan hang
Thuong mai ¢ pban A, bi don 12 Cong ty trach nhiém hitu han B va 10 ngudi ¢o
quyén lot, nghia vu lién quan.

3. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi xét xir lai theo
thu tuc phic tham ding quy dinh cua phap luat.

NOI DUNG AN LE

“[4] Truong hop trén dat c6 nhiéu i sin gém lién véi dat ma co tai san
thubc sé hitu cua nguoi su dung dat, ¢o tai san thuge so hitu cva nguoi khac ma
nguoi s dung dat chi thé chap quyen s dung ddt va tai san gén lién véi ddt
thubc so hitu cua minh, hop d{)ng thé chap co noi dung va hinh thuc phu hop voi
quy dinh cia phdp ludt thi hop dong thé chap c6 hiéu luc phdp ludt ...

Truong hop bén thé chap va bén nhan thé chdp théa thudn bén nhin
thé chdp duge ban tai san bao dam o quyén sic dung dién tich dat ma trén a'cft
¢o nha thugc so hitu cua nguol khac khong phai la nguoi su dung dat thi can
danh cho chii 6 hitu nha dé dugc quyén wu tién néu ho ¢6 nhu cau mua (nhén
chuyén nhwong), "



An 18 s6 12/2017/AL vé xac dinh truong hep duong su dugce triéu t4p
hop 1€ lan thi nhat sau khi Tda an da hodn phién toa

Puge Hpi dong Thiam phdn Toa dn nhdn dan 165 cao thong qua ngay 14
thang 12 nim 2017 va dwoc cong bé theo Quyét dinh sé 299/0D-CA ngay 28
thang 12 ném 2017 cua Chanh an Toa én nhan dan 16i cao.

Ngudn an 1&:

Quyét dinh giam doc thim sé 14/2017/KDTM-GBT ngay 06-6-2017
cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan ti cao vé vu an kinh doanh,
thuong mai “Tranh chip vé hop dong mua ban hang hod” tai tinh Quang Trj
gitra nguyén don la Cong ty c¢6 phan Q (ngudi dai dién theo phéap luat Ja ong
Pang Cong D, nguoi dai dién theo iy quyén 1a 6ng HO Nghia A) vai bi don 1a
Céng ty trach nhiém hru ban T (ngudi dai dién theo phap luét la éng V5 Van
T, ngudi dai dién theo ty quyén 1a ba Vo Thi T).

V1 tri noi dung an lI¢:

Poan 1 phén “Nhan dinh cua Toa an”.

Khai quét ndi dung cia an lé:

- Tinh huong dn lé:

Toa an d3 quvét dinh hodn phién toa va ly do hodn phién tda khdng phai
do 13i cua duong su (nguyén don, bi don, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan) hodc ngudi dai dién, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua duong
su. Phién toa duoc md lai nhung ¢6 duong su hodc nguoi dai dién, nguoy bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia duong su duoc triéu tp hop 1é ving mat.

- Giai phap phap ly:

Toa an phai xac dinh day la truong hop duong su hodc ngudt dar dién,
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia duong su duoc triéu tap hop 1é lan
thir nhét ving mat tai phién toa.

Quy dinh ciia phéap luét lién quan dén 4n 1&:

Khoan | Piéu 199, Bidu 202, khoan 2 Didu 266 B ludt Té tung dan
su nam 2004 (khoan | Diéu 227, Diéu 228, khoan 2 Diéu 296 Bo luat T
tung dan sy nam 2015).

Tu khoa cua an 1é:

“Trigu tap hop 1€7; “Tridu tap hop 1é lan thu nhat”; “Duong su véng mat
tai phién toa”; “Hodn phién toa”.



NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién dé ngay 05-11-2012; Don sua ddi. bo sung don khdz;
kien dé ngay 26-5-2013 va cdc loi khai tai Toa an, nguvén don la Céng ty c6
phan Q trinh bay:

Ngay 03-01-2011, Cong ty ¢b phan Q (sau day viét tat la Céng ty Q) va
Cong ty trach nhiém huu wan 1 (sau day viét tat 1a Cong ty T) ky két Hop dong
mua ban cay glonfD €ao su 6 0117201 1/HPKT; ngay 23-02-2011, hai bén tiép
tuce ky Hop dong s6 021201 1/HDKT véi cung ndi dung. Tong s6 luong cay
cua hai hop dong 1 400.000 céy cao su gidng bau 02 thng 14 ¢ gid tri
2.800.000.000 Kip Lao (m01 hop dong 200.000 cay, tri gid 1.400.000.000 Kip
Lao). Sau khi ky hop dong, Cong ty Q da tam ung cho Céng ty T 930.000.000
Kip Lao (tuong duong vai 2.511.000.000 dong).

Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty T d& nghi muon 449.4355 cay
Sturp tan va duoe Cong ty Q chip nhan, s6 cay nay Cong ty Q ky hop dong
mua coa Cong ty V véi giad 6.500 dong/cay. Cong ty T di trd cho Cong ty Q
40.600 cay, hién con ng 408.855 cay. Dot |, Cong ty T chi giao duge 79.924
cay sau d6 khong thue hién hop dong. Cong ty Q dd nhidu 1an mdoi Cong ty T
dén dé giai quyét, nhung Cong ty T khéng dén. Ngay 05-10-2011, dng V& Vin
T méi cu con géi la ba VS Thi T dén lam viéc. Pé han ché thiét haj xay ra,
Cong ty Q da tién hanh kiém ké toan bd sb luong cay hién cé. Tinh dén ngay
14-9-2011, tong cong ¢ 194.776 cdy, nhung day chi la s& luong kiém ké chir
khong pha1 sO luong glao nhan. Néu két thac & thot dlem giao nhan thang 9-
2011 thi sé luong ciy giao nhan chi dat 20% trén tong s tién 12 76% ma Céng
ty T da nhan img trude cua Cong ty Q. Do d6, Céng ty Q da thong nhat v ba
Vs Thi T dé Cong ty Q cu cong nhan dén tin dung va bing tiép dot 2 la
117.833 cay, nang tdng sb cay giao nhan 1én 197.757 cay Stump, tuong tng
tong tri gia 3.623.897 000 déng.

Ngoai ra, Cong ty Q con cho Cong ty T muon cac loai vat tu, phan bon
voi thng gia tri 1a 243.913.21) déng, nhung dén nay Cong ty T van chua tra lai.

Cong ty T di giao cho Coéng ty Q 163.376 bau dat gia cong, tl gid
39.414.000 Kip Lao, tuong duong 105.629.500 déng; vuon gd nhan t gia
20.491.200 Kip Lao, tuong duong 54.916.000 dong va 18.096.000 dong; tong
cong la 178.641.500 ddng. Nay Cong ty Q yéu cau Toa 4n giai quyet

- Budc Cong ty T b01 thuong thiét hai do vi pham nghia vu thuc hién hai
hop dong néu trén vai tong 5O cay glong chua giao du 1a 202.243 cay (trt gia
thanh tién 1a 3.706.102.975 dong) Theo hop ddng hai bén da ¢d thoa thuén neu
vi pham con phai chiv phat gap 05 lan gia wi sb cdy chua giao du la
18.530.514.875 dong;

- Bude Cong ty T phai tra 408.8355 cay giong Stump tran di mugn cla
Cong ty Q, tri gia thanh tién ]a 2.657.557.500 ddng;



- Bude Cong ty T phai tra cac Joai vat tur dd muen cua Cong ty Q bao odm:
Tui bau PE (18 x 40) 5.170kg, phan Kali 500kg, phan DAP 1.000kg, phan lan
2.800kg von tong tri gid 91.212.392 Kip Lao, twong duong 243.913.211 dong.

Tai phién toa, Cong ty Q chi yéu cau phat vi pham hop déng 8% doi véi gia
tri 56 cdy chua giao du 12 296.488.000 dong Tong cong Cong ty T phai ta cho
Cong ty Q 3.088.822.500 dong. Sau khi d6i trir s6 tién Cong ty Q phai thanh toan
cho Cong ty T la 1.367.934.000 ddng thi Cong ty T con phai tra cho Céng ty Q $6
tién 1a 1.720.888.500 ddng.

Bidon la Cong ty trach nhiém hitu han T trinh bay:

Xac nhan ndi dung hop ddng nhu Cong ty Q da trinh bay. Cong ty T da
thuc hién dang hop dong, nhung khi dén thoi han giao cdy thi Céng ty Q tri
hofin khéng nhén cdy véi Iy do chua db cong nhén, chua ¢ phuong tién van
chuyén cay di. Pai dién cha Cong ty Q cho biét do ke hoach tréng céy cao su
cua Cong ty tai thon diém do so vOUnam truge da b cit giam dién tich tréng nén
khéng biét nhan cay xong s& rong & dau. Do do, dén ngay 19-7-2011, Cong ty
Q méi chiu nhan dot 1 1a 79.924 cay va dén ngay 21-9-2011 méi vén chuyén hét
s6 cay néi trén. Cong ty T da nhidu lan yéu cau Cong ty Q nhén 36 cdy con lai
nhung Cong ty Q khéng dén nhan. Pén dau thang 9-2011, Céng ty Q hen Cong
ty T vao ngay 14-9-2011 s& cur nhan vién ky thuat dén kiém tra sb cdy con lai,
néu su dung dugc thi dem nhén va xin dé nho tai virdm vom clia Cong ty T, dén
khi nao ¢6 ké hoach sé trong. S6 cdy ma Cong ty Q dém vao ngdy 14-9- 7011 la
194.766 cay, cong véi s6 cdy nhan dot 1 1a 79.924 cay, tng cong Cong ty Q da
nhan 274.690 cay. S6 cay qua thoi han ma Cong ty Q khéng nhén dan dén bj
chét ]a 125.310 cay. Nhu vy, d6i vé6i s6 lwong 400.000 cdy cua hal hop dong thi
Céng ty T di cung cap du. Li khong nhén cdy din dén sé cay bi chét 1 do
Cong ty Q. Nghia vu thuc hién viéc giao cay tir haj hop ddng da duoc Congty T
thuc hién xong. $6 tién con lai tir hai hop dong Céng ty T da nhiéu lan yéu cau
thanh toan nhung Cong ty Q khong chiu tra.

Céng ty Q da tmg tién cho Cong ty T theo hai hop dong 13 930.000.000
Kip Lao, twong ing véi 2.511.000.000 dong. $6 phan bon, vat tuw ma Cong ty Q
cho Céng ty T muon 14 91.212.392 Kip Lao. Tong cong sb tien Cong ty T phaj
fra cho Cong ty Q 1a 1.021.212.392 Kip Léo, twong duomg 2.757.273.454 dong.

Tong gia tri cua haj hop dong ma Céng ty T d& thuc hién xong la
2.800.000.000 Kip Lao. Céng ty Q da nhan vudn gb nhan cua Cong ty T iri
gida 20.491.200 Kip Lao va 18.096.000 ddng. Tai bau PE ma Cong ty Q da
nhan cua Cong ty T dot 1 12 32.865.000 Kip Lao, dot 2 12 7.875.000 Kip Lao,
tién gia cong vao dat bau 1a 39.406.291 Kip Lao Nhu vay, téng sé tién ma
Cong ty Q phai ¢6 nghia vy trd cho Céng ty T 1a 2.900.637.491 Kip Lao
twong duong 7.831.721.225 ddng. Sau khi déi trir nghia vu clia cac bén, Cong
ty T phan 16 yéu cau Coéng ty Q phai thanh toan s tién 1.879.425.009 Kip
Lao (tuwong dwong 5.074.447.767 déng) va 18.096.000 déng. Tdng cdng 1a
5.092.543.767 dong.



Tai phién toa, Céng ty T chi yéu cau thanh todn céc khoan sau:

- Gia tri 400.000 cay g\iéng da thuc hién theo hop dong 1a 1.870.000.000
Kip Lao (sau khi da tru s0 t1ién Cong ty Q {mg la 930.000.000 Kip Lao), tuvong
duong 4.895.288.000 dong;

- - Gia el vuon gé nhan la 20.491.200 Kip Lao, twong duong 53.642.000

dong va 18.096.000 dong;

- Gia i 163.376 biu dat 1a 39.414.000 Kip Lao, tuong duong
103.158.000 dong. Tdong cong Cong ty T yéu cau Cdng ty Q phai thanh toan !a
4.967.026.000 dong;

- D6 vai 449.455 cay Cong ty T muon cua Cong ty Q, da tra 40.600 cay,
con lai 408.855 cdy, Cong ty T dong y trd bang hién vit, khong chip nhan tra
bang tién.

Tai Ban an kinh doanh, thuong mai so thim sé 08/2013/KDTM-ST ngay
04-9-2013, Toa an nhan dan tinh Quang Tri quyét dinh:

Ap dung khoan 1 Diéu 34, khodn | Diéu 33, khoan 1 Diéu 37, Dicu 54,
55, 56, 300, 301 cua Ludt T/?u“cmg mai, khoan 1 Diéu 131 cua Bo ludt To tung
dan su; khoan 4, khoan 5 Diéu 27 Phdp 1énh An phi, I¢ phi Toa dn, xu:

- Chdp nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don: Budc bi don Cong ty

trach nhiém hitu han T phai thanh toan cho nguyén don Céng ty cé phén O s6
tien 1.720.888.500 déng.

- Khong qhép nhan véu cau phan 6 cua bi don doi véi sé tién
3.602.837.000 déng.

Toda 4n chp so tham con quyél dinh vé an phi va quyén khang cdo cua cac
duong su.

Ngay 04-9-2013, Céng ty T ¢6 don khang cdo toan bo ban an so tham.

Ngay 01-10-2013, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri ¢6
Quy€t dinh khang nghi s6 21 10/QDKNPT-P12 khang nghi Ban an kinh doanh,
thuong mai so tham sd 08/2013/KDTM-ST ngay 04-9-2013 cta Toa an nhan
dan tinh Quang Tri.

Tai Ban an kinh doanh, thuong mai phic tham sé 19/2014/KDTM-PT ngay
26-02-2014, Toa Phiic thim Toa an nhan dan t6i cao tai Pa Nang quyét dinh:

- Dinh chi xét xir phiic tham déi véi khdng cdo ciia bi don Céng ty trdch
nhiém hiu han T. |

- Khong chd’p“ nhan Khing nghi s6 2110/0PKNPT-P12 ngay 01-10-2013 cia
Vien truong Vién kiem sat nhan dan tinh Quang Tri. Gitr nguyén ban an so tham.

Sau khi xét x(r phuc tham, Céng ty T ¢6 don dé nghi giam ddc tham ddi
vai ban dan kinh doanh thuong mai phuc tham néu trén.



Tai Khing nghi giam ddc thim sb 01/2017/KN-KDTM ngay 24-02-2017,
Chanh dn Toa dn nhén dén t61 cao khang nght Ban @n kinh doanh, thuong mai
phuc tham s6 19/2014/KDTM-PT ngay 26-02-2014 cua Toa Phic tham Toa an
nhin dan téi cao tai Pa Nang, dé nghi H6i déng Tham phan Toa én nhan déan téi
cao huy ban an kinh doanh, thuong mai phic tham néu trén va Ban an kinh
doanh, thuong mai so tham sb 08/2013/KDTM-ST ngay 04-9-2013 ciia Toa 4n
nhan dan tinh Quang Tri; giao hd so vu an cho Toa an nhan dan tinh Quang Tri
xéL x(r lai theo tha tuc so tham diung guy dinh cua phéap luat.

Tai phién toa giam dbc thim, dai dién Vién kiém sat nhan dan t6i cao dé
nghi Hoj dong Tham phan Toa an nhan dan t61 cao chap nhan khang nghi cia
Chénh an Tda dn nhan dan tdi cao.

NHAN D{NH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Theo Bién ban phién toa phic thAm ngay 26-11-2013 thi tai
phién toa cdc duong su ¢ mat day du theo gidy triéu tap cua Toa an. Tuy nhién,
Hoi dong xét xr da quyét dinh hodn phién toa dé cac duong su cung cap thém
ching cit. Tai phién tda phic thim dugc mé lai vao ngay 26-02-2014, bi don va
luat su bao vé quyén va lgi ich hop phéap cua bi don véng mat. Truong hop Hoi
dong xét xir di quyét dinh hodn phién tda va viée hodn phién toa 1a do Toa 4n,
tai phién toa duoc ma lai duong su hodc ngudi dai dién, ngudi bao vé quyén va
lot ich hop phap cua duong su vang mat thi duoc coi [a ving mat lan thi nhat
L& ra, Toa an cAp phuc tham phai xac dinh [a bi don va luat su bao vé quyen va
lgi ich hop phép ctia bj don duge Toa an triéu tap hop 18 lan th nhat ving mat
tal phién toa theo quy dinh tai khoan ] Dleu 199, khoan 2 Didu 266 B6 luat T
tung dan su dé hoan phién toa. Toa an cap phiic tham nhan dinh tai phién toa
phiic tham bi don va lut su bao v¢ quyén va loi ich hop phép cta bi don da
dugc Toa an tricu tap hop I¢ | an thu hai vang mat tai phién toa, tr d6 dinh chi
xét xar phiic thdm ddi véi yéu cau khéng cdo cua bj don 1a khdng ding quy dinh
tai Didu 199, 202, 266 Bo luat Té tung dan su, lam maét quyén khang cao, anh
hudng dén quyén va loi ich hop phéap clia bi don.

(2] V& xéc dinh 181 ciia cac bén: Theo Didu 3 Hop déng mua ban cy gibng
cao su ngay 03-01-201 1, cdc bén thoa thudn chim nhat dén ngay 31-7-2011, Bén
B (Céng ty T) phai giao du sb luong 200.000 ciy dat tiéu chudn chét luong cho
Bén A (Céng ty Q). Tai Bién ban lam viéc ngay 15-7-2011 gifia éng H6 Duy L [3
nhén vién Phong Ky thuat néng nghiep Céng ty Q va ba V& Thi T dai dién Cong
ty T vé viée tién hanh kiém tra va danh gia chat lwong, cay. glong tal bai tép két
dén hét ngay 15-7-2011 ght nhédn két qua: “Stump bau rang la chuyén ra bai
15550 bau; Stump bau tang ld chuyen ra baz dat tic 2-3 tang ld tré lén; tang la
on dinh, chat lugng Stump béu tang la tor”. Tur ngay 15-7-2011 dén ngay 31-7-
2011 (ngay cubdi cung thuc hién viée giao nhan cdy theo hop ddng) hai bén
khong giao nhan cdy va cling khong co vin ban thoa thuan gia han hay kéo dai
théi han giao nhin cay. Cong ty Q cho rang ngay 15-7- 201} Céng ty T m6i ¢b
15.550 cay dat chat luong thi dén ngay 31-7-2011 khong thé ¢4 du 400.000 cay
dé giao nén di vi pham hop dong, con Céng ty T cho rang cho dén hét ngay 31-
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7-2011 thi Céng ty Q méi chi nhin 3.268 cay (du Cong ty T da ¢6 J5.550 cdy dé
giao), nén Cong ty Q da vi pham hop dong.

[3] Tat Bién ban phién toa phuc tham ngay 26-11-2013, Cong ty Q giai
thich 1y do: dén ngay 31-7-2011 (ngay cudi o ng thue hién viée giao nhén cay
theo hop dong) Cong ty Q khong lap bién ban vé viéc giao nhan cay va dén thang
9-2011 lai tiép tuc thuc hién hop ddng nhén cay vi Cong ty Q di kiém tra nhumg
Cong ty T chi giao dugc hon 79.000 cay. $6 cay con lai khong du tiéu chuan theo
hop dong dé giao nén Céng ty Q da dong v cho kéo dai thoi glan giao nhan cay
dé trir no va cho phép Cong ty T tiép tuc cham séc cay dé du diéu kién giao cay.
Pong thoi, éng H (Trudng Phong K thuat ndng nghiép Cong ty Q - 1 ngudi
lam chimg) da giai thich ly do dén ngay 31-7-2011 Céng ty Q chi nhan 3.000
cay la do Cong ty Q chi c6 03 xe 6 t6 (02 xe Kazma va 01 xe [suzu), thot diém
nay ¢ Lao mua, duong xa lay 161, ba T ¢6 dién thoai 1én Cong ty Q bao liy cay
nhung do khé khin nén Céng ty Q khéng lay kip.

[4] V&i dién bién su viée nhu trén, co thé xac dinh hai bén d3 ky hop
dong quy dinh thoi gian giao nhén cdy tu ngay 30-6-2011 dén ngay 31-7-
2011 véi sb lugng 200.000 cay (tong phat giao theo 02 hop dong la 400.000
cay). Mac di dén ngay 15-7-2011, Cong ty T da c6 15.500 céay dé giao, nhung
Cong ty Q chi nhan 3.200 cay do tro1 mua, dudng xa lay 161 va chi ¢ 03 xe
van chuyen Tuy khong thé hién bang vin ban, nhung cho dén ngay 05-10-
2011 thi Cong ty Q d3 chip nhan kéo daj thoi gian glao nhan cay va tlep tuc
cam két sé nhan hét cay trong vong 12 ngay. Tinh dén ngay 21-9-2011, Cong
ty Q da nhan 79.924 ciy va dén ngay 24-10-2011 hai bén van tién hanh giao
nhén cdy (theo Bién ban giao nhan cay gidng ngay 24-10-2011, trong d6 xac
dinh tir ngay 06-10-201 dén ngay 24-10-2011 da tién hanh 01a0 nhan 83.867
cay 01ong PB260 ching loai bau 2 tang 14, chét luong cay glong tét). Do dé,
O can ctr xac dinh ca hai bén Cong ty T va Céng ty Q déu ¢6 161 trong viée
gilao cay va nhan cay. Toa an cép so tham va Toa an cép phuc thAm x4c dinh
161 hoan toan cua Cong ty T va 4p dung muc phat cao nhét theo Pidu 301
Luat Thuong mai (8%) ddi véi Cong ty T 1a khéng phu hop; can phai xac
dinh lai mic d6 161 cia cac bén dé quyct dinh mirc phat cho dung.

[5] Vé sb cay muon: Hd so vu an thé hién 2 bén khéng c6 van ban vé viéc
muon cay, nhung ca 2 ben déu xdc nhan Cong ty Q cho Cong ty T muon 449.455
cay, Cong ty T dd tra 40.600 cay, con ng 408.855 cdy. Cong ty T cho 1ang da co du
ciy dé tra va dong y tra bang cay, khong chap nhan quy d6i tra bang tién. Con
Cong ty Q cho rang do Cong ty T khong ¢6 kha nang tra bing cdy nén yéu ciu
tra bang tidn. Cin c& Didu 471 va Diéu 474 Bo luat Dan su 2005 vé bop déng
vay tai san; Piéu 514 B6 ludt Dan sur 2005 vé hop dong muon tai san déu quy
dinh vé nghia vu tra no 1a bén vay (muon) phai hoan tra cho bén cho vay (cho
muon) tai san cung loai, nhung Toa én cip so thim va Toa an cap phic thim
chua xem xét viéc Cong ty T ¢o du kha nang tra cdy cung loal hay khong la
khong phu hop quy dinh cua phap Juat, \’eu Cong ty T khong du kha nang dé tra
bang cay cung loai thi méi budc tra bang tién.
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Vi cac |é trén,
QUYET PINH:

Cin ¢l vao khoén 2 Dieu 337, khoan 3 Piéu 343, Diéu 345 cua Bo luat T6
tung dan su nam 2015; Nghi quyét s6 103/2015/QH13 ngay 25-11-2015 cua Quoc
ho1 vé viéc thi hanh Bo luat To tung dan su.

1. Chap nhan Khang nghi giam dbc thdm sé 01/2017/KN-KDTM ngay 24-
02-2017 cua Chdnh an Toa 4n nhén dan {67 cao ddi véi Ban 4n kinh doanh,
thuong mai phuc tham so 19/2014/KDTM-PT ngay 26-02-2014 cua Toa Phuc
tham Toa an nhan dan t6i cao tai Pa Nang v& vu an kinh doanh, thuong mai
“Tranh chép vé hop dong mua ban hiang hoa” gita nguyén don 1a Cong ty cd
phan Q vai bi don 1a Cong ty réch nhiém hiru han 1.

2. Huy Ban 4n kinh doanh, thuong mai phic tham 36 19/2014/KDTM-PT
ngay 26-02-2014 ctia Toa Phic tham Toéa an nhan dan t&i cao tai Pa Nang va Ban
an kinh doanh, thuong mai so tham sé 08/2013/KDTM-ST ngay 04-9-2013 cua
Toa an nhan dan tinh Quang 1711

3. Giao hd so vu 4an cho Toa an nhan dan tinh Quang Tri dé xét xu lal theo
thit tuc so thim dang quy dinh cia phap luat,

NO1 DUNG AN LE

“[1] Vé 16 tung: Theo Bién ban phién toa phiic tham ngay 26-11-2013 thi
tal phién toa cdc dwong s ¢o mal day du theo gidy triéu tdp cua Toa dn. Tuy
nhién, Hpi dong xét xir dd quyér dinh hodn phién toa dé cdc dwong sw cung cap
them chung cit. Tai phién (oa phuc tham dwoc mé lai véo ngay 26-02-2014, bi
don va luat sw bao vé quyen va loi ich hop phdp cua bi don vang mat. Truong
hop Hoi dong xét xit dd quyét dinh hodn phién 16a va viée hodn phién toa i do
Toa dn, tai phién 10a dugc mo lai duong sy hode nguoi dai dién, nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua dwong sw véng mdt thi duoc coi lé ving mdt lan
thir nhat Lé ra, Toa an cap phic thdm phai xdc dinh la bi dom v ludr su bdo vé
quyen va i ich hop phdp ciia bi don duoc Toa dan triéu tdp hop 1¢ lan thir nhdt
vang mat tai phién toa theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 199, khoan 2 Piéu 266 Bj
luét 16 tung dan sw dé hodn phiéen toa. Toa an cap phuc tham nhdn dinh 1ai phién
toa phiic tham bi dom va ludit su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don da
dugce Toa an triéu tap hop ¢ lGn thii hai ving mdt rai phién toa, tie dé dinh chi xét
xu phiic tham déi voi yéu cdu khdng cdo cia bi don la khong ding quy dinh tai
Diéu 199, 202, 266 Bé ludr To tung dan sw. lam mat quyén khdng cdo, anh hidmg
dén quyén va lpi ich hop phap cua bi don.”



An 18 s0 13/2017/AL vé hiéu luc thanh toan ciia thu tin dung (L/C) trong
treong hop hop dong mua ban hang hoa quoc té 1a co sé cia L/C bj huy bo
Puoe Hpi dong Thim phan Toa an nhan dan toz cao thong qua ngay 14 thang

]2 nam 2017 va duoe céng bé theo Quyer dinh 6 299/0D-CA ngay 28 thang 12
nam 2017 cua Chanh an Toa an nhan dan 161 cao.

Ngudn én 1é:

quét dinh giam doc tham sb P720064DTM-GDT ngay 10-11-20J6 cua
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t61 cao vé vu an kinh doanh, thuong mai
“Tranh chap hop dong mua ban hang hoéa” tai Thanh pho Ho Chi Minh giita
nguyén don Céng ty trach nhigén hira han mot thanh vién A {do éng Nguyén Duy T
lam dai dién theo uy quyén) véi bi don ‘Cong ty B; ngudi ¢6 quyén loi. nghia vu

lién quan gom Ngén hang thurong mai cé phan E (do ong Flda Anh KK lam dar dién
theo iy quyén) va Npan hang N (do ba Nguyén Thi V lam dai dién theo uy quyén),

Vi tei ngi dung an lé:

Poan 34 va Doan 36 phan “Nhan dinh ctia Toa an”.
Khai quat nd1 dung cua an lé:

- Tinh huéng dn 1¢:

Hop ddng mua ban hang hdéa quoc té ¢ thoa thuan phuong thic thanh
toan bdng thu tin dung (L/C), thoa thudn thuc hién L/C theo tap quan thuong
mal quadc té (Quy tac thuc hanh thong nhat vé tin dung ching tu lan thu 6
nam 2007 (UCP 600) cua Phong Thuong maj Qubc té) va phu hop véi quy
dinh cua phép luat Viét Nam. Hop déng mua ban hang hda quoc té 1a co so
cua L/C bi huy bo.

- Giai phap phap ly:

Truong hop nay, Toa an phai xdc dinh thu tin dung (L/C) khong bi mét
hiéu luc thanh toan vi ly do hop déng mua ban hang héa qubc té 1a co s& ciia thu
tin dung (L/C) bi huy bé.

Quy dinh cua phéap luit ¢o lién quan dén 4n 1é:

- Piéu 3 Bo luat Dan sw nam 2005 (twong ung voi Diéu 5 Bo luat Dén su
nam 20135);

- Quyét dinh sb 226/2002/QD-NHNN ngay 26-3-2002 cua Ngan hang
Nha nudc vé “Quy ché hoat dong thanh todn qua cic t6 chlre cung ung dich
vu thanh toan”;

- Ban stra ddi vé quy téc thuc hanh théng nhat tin dung ching wr lan thir 6
nam 2007 (UCP 600) ctia Phong Thuong mai Qudc té.

T khoéa cua an 1é:

“Thu tin dung”; “L/C”; “UCP 600™; “Téap quan thuong mai quéc t&”; “Hop ddng
mua ban hang héa”; “Hop dong mua ban hang héa qude t&7; “Hop ddng bi huy bo”.

3y, Le
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NOIDUNG VU AN:
Tal don khéi kién de ngay 15-9-2011, don khai kién sta déi bo sung ngay

22-9-2011 va qua trinh t5 tung, nguyén don do ba Mai Thi Tuyét N — ngudi daj
dién hgp phap cua Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién A trinh bay:

Ngay 07-6-2011, Céng ty trach nhiém htu han mdot thanh vién A (goi
tat la Bén mua, Cong ty A) va Cong ty B (goi tat Ja Bén ban) co ky hop démg
mua ban hang héa qudc té s6 FARCOM/RCN/IVC/036/2011 ngay 07-6-201
(goi tat 14 Hop déng mua ban ngay 07-6-2011). Theo nodi dung Hop dong mua
ban ngay 07-6-2011, Bén mua mua hat diéu thé ngudn gboc lvory Coast, sb
loong ta 1000 tan x 1.385,30 USD/tan theo phuong thire thanh toan 98% L/C
tra cham trong vong 90 ngay ké tir ngay giao hang dua trén véan tai don (B/L)
theo tidu chuan chét luong nhu sau:

- Thu hdi 47 1bs/80kg va 6 quyén tir chdi nhan hang khi thu hoi dudi 45
lbs/80kg.

- Hat: s6 hat t6i da 14 205/kg. Tlr chéi 1a 220 hat/kg.
- D6 4m tdi da 1a 10%. Tu chdi d6 4m 14 trén 12%.

Hang hoa s& duge Vinapontro] giam djnh chat luong va khéi lugng tai
thot diém giao hang tai Cang dén la Thanh pho H6 Chi Minh.

Phuong thuc thanh toén tin dung chung tir (L/C) tra cham trong vong 99
ngay, néo ngay 07-7-2011, Bén mua di yéu cau Ngan hang Thuong mai Cd
phan E chi nhanh D m& L /C trd chdm s6 1801 ILUEIB110002 (sau day goi tat 1a
L/C s& 1801) dé Bén mua hoan thién tha tuc mua 16 hang tir Bén ban.

Sau khi nhan hang, theo Diéu 8 cta Hop dong, Bén mua di kiém tra lai
chat luong va khéi lwong 16 hang tai Cang d& hang 1a Cang Cat Lai Thanb phd
H6 Chi Minh v&i su giam sat clia Vinacontrol thi phat hién hang héa ciia Bén
ban khong dam bao chét luong. Cu thé theo hai chimg thu cua Vinacontro) 50

1 1GO4FHN05957-01 va 56 11G04HN05939-01 ngay 31-8-2011 giam dinh vé khbi
lurong, pham chat va tinh trang hang hoa thi ket qua giam dinh thé hién ty 1é binh
quan nhan thu hoi hat diéu cho hai lan cét mau hat dieu 14 37,615 1bs/80kg (ty 1€
nay qua thiap so véi diéu kién dé wr ch01 gan 10 Ibs). Trude su viée gian lan
thuong mai do, Bén mua da nhiéu Jan ¢ ging lién lac véi Bén ban dé giai quyét
van dé phat sinh vé chét luong 6 hang hat didu nhap khiu nbhung khéng nhan
duoc bat ¢l phan hdi nao ti phia Bén ban.

Do do, ngay 15-9-2011 Bén mua ndp don khai kién dén Tda 4n nhén dan
Thanh pho Hé Chi Minh yeu ciu Toa an budc Beén ban nhan lal 16 hang hat diéu
1.000 tan vi chét Jugng nhan thu hdi ndm trong diéu kién tir chbi nhan hang cia
Hop dong la dudj 45 lbs, khong déng ¥ thanh toan tién mua hang, ddng thdi véu
cau Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi budc Ngan hang Thuong mai
Co phan E tam ngung thanh toan cho Bén ban sé tién 1.313.308,85 USD cua

L/C s6 1801 theo cam két thanh toan cua Bén mua cho dén khi ¢é quyét dinh
khac cua Toa an.
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Ngay 12-8-2013 Bén mua da dong tién tam Ung an phi cho yéu cau khai
kién bo sung la yéu cau hay bo Hop déng mua ban ngay 07-6-2011, ddng thoi
yéu cau huy bo L/C s6 180].

Tai phién toa so tham nguyén don dé nghi:
Huy bo Hop déng mua ban ngay 07-6-2011.

2. Budc Bén ban phai dén kho Bén mua tai dia chi ap C2, qubc 16 1A, x3
C, huyen L, tinh Dong Nai ngay khi an c¢¢ hieu luc phap luat dé ﬁhan lai toan bo
16 hang theo Hop dono da giao. Sau 30 ngay ké twr ngay ban an co hiéu luc phap
ludt, néu Bén ban khong dén kho cda Bén mua dé nhan lai 16 hang thi Thi hanh
an ¢6 quyén ban 16 hang trén, dé tra lai mat bang kho cho Bén mua.

3. Huy nghta vu thanh toan ciia Bén mua dbi véi L/C sb 1801 va yéu cau
Ngan hang Thuong mai C6 phan E hoan tra ngay s6 tién ky quy dé bao dam
thanh toan L/C 1a 1.313.308,85 USD cho nguyén don.

4. Yéu cau Toda an tiép tuc duy tri Quyért dinh ap dung bién phap khan cép
ram thoi s6 101/20) 1/OD-BPKCTT ngay 23-9-2011 cho dén khi ban an phat
sinh hiéu luc. Pong thoi cho Bén mua nhan lai s6 tién 1.500.000.000 dong ma
Bén mua di thuc hién dam bao theo Quyét dinh cha Toa taj Ngan hang T chi
nhanh P khi ban an phat sinh hiéu luc.

Bi don la Cong ry B (Bén ban) co tru s& ¢ nude ngoai va da duoc Toa an
tong dat hop 1€ cho Bén ban thong qua B& Tu phap Viét Nam theo dung quy
dinh cua B6 luat To tung dan su, Luat Tuong tro tu phap 2007 va Thong tu lién
tich s6 15201 /TTLT-BTP-BNG-TANDTC ngay 15-9-2011 nhung Bén ban
van vang mat, khong ¢ y kién phan ho.

Nguoi ¢6 quyén lpi, nghia vu lién quan la Ngén hang Thuong mai C6
phan E trinh bay:

Theo yéu cau cia Bén mua, ngay 07-7-2011, Ngéan hang Thuong mai Co
phan L chi nhinh B di phat hanh L/C s6 1801 véi n6r dung nhu sau:

- Giatry L/C 1.357.790 USD

- Muc dich nhap khau 1.000 tan hat diéu thé tir Bo Bién Nga;

- Ngan hang thu hudmng: Ngan hang N, Singapore.

- Nguot thu huong: Cong ty B.

- L/C tra chAm m& theo UCP 600: véi diéu khoan cé thé xac nhan.

- Bién phap bao dam: bao linh cua bén thir ba, TSBD; the tiét kiém.

- Ngay dén han thanh todn: ngay 29-9-2011 (961.813,66 USD) va
ngay 17-10-2011 (351.495,19USD).

Sau khi nhan duogc bd chung tu hop 1€, Bén mua da ky nhan thanh toan du
gia 1 va dung han doi vot L/C. Cén cu xac nhan cua Bén mua, Ngan hang
Thuong mai Co6 phan E c¢hi nhanh P da ky chap nhan hdi phiéu.

-
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Trén co s da xac nhdn [L/C, cdn clr vao tinh trang bd ching tu, Ngan
hang N da chiét khau mién truy dot cho Bén béan doi vai 03 bd chung tu trp g1
1.313.308,85 USD vao ngay 25-7, 28-7 va ngay 08-8-2011.

Theo nd1 dung L/C da phat hanh thi L/C duge chi ph01 va ap dung theo
“Ouy tdc thue hank thong nhét vé tin dung chimg nr” phién ban mdi nhat (hién
nay la UCP 600). Theo quy dinh cta UCP 600, Ngan hang Thuong mai Ch phan
E vot tu cach la Ngan hang phat hanh cam két thanh toan dua trén bé chimg tir
va cam két thanh toan, dong nghta véi viee Bén mua da thanh toan cho Bén ban.
Can ¢t bo ching tu hop 1€ va chép nhan thanh todn cia Bén mua, Ngan hang
Thuong mai C6 phan E d4 ky chap nhdn héi phiéu. Ngan hang N da chiét khiu
mién truy doi Bén ban dbi véi 03 bd chimg tir cua L/C néu trén.

Ngan hang Thuong mai Co phan E khong don y voi yéu oau cua
nguyén don vé viée yéu cau Toa an hiy bd L/C sb 1801 va yéu cdu budc
Ngan hang Thuong mai Co phan L[ hoan tra ngay s6 tién ky quy la
1.313.308,85 USD cho nguyén don. Ngan hang Thuong mai Co phan E dé
nght Toa an huy bo ngay Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi
s6 101/2011/QB-BPKCTT ngay 23-9-2011 dé Ngén hang Thuong mai C6
phin E thanh toan cho Ngan hang N theo dung thoa thuan tai L/C.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan hang N trinh bay:

Can cir Hop dong mua ban ngay 07-6-2011 va L/C s6 1801 thi Ngan hang
N (chi nhénh tai Singapore) |a Ngan hang chi dinh cta Bén ban dé thuc hién thu
tin dung dam bao thanh toan do Ngan hang Thuong mai C& phan E phat hanh.

Phu hop v&i ndi dung cua Quy tic UCP 600, Ngan hang N di chiét
khau bé ching tir hop 1é duoc xudt trinh bdi Bén ban va da thanh toan gia tri
ctia thu tin dung cho Bén ban vao ngay 25-7-2011, ngay 28-7-2011 va ngay
08-8-2011. Nhur vay, Ngan hang N da mua L/C s& 1801 cung céc ching tir ¢6
11ién quan mét cach hop phap va (rd thanh ngudi thu hudng truc tiép toan bd
va bat cir khoan thanh toan nao cua thu tin dung nay. Sau khi bd ching tu
duoc xudt trinh theo ding quy dinh cta thu tin dung nén trén, Ngan hang
Thuong mai C6 phan E da xdc nhén chép nhin bd ching tir va cam két sé&
thanh toan cho Ngan hang N vao ngay 29-9-2011 va 17-10-2011 nhung viéc
thanh toan dd khong duoc tién hanh do Bén mua dé nghi va Toa an di ban
hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 101/2011/QP-
BPKCTT ngay 23-9-2011.

Ngan hang N yéu cau Toda an huy bo ngay Quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi s6 101/2011/QD-BPKCTT ngay 23-9-2011 va yéu Lau Bén
mua phai boi thuong thiét hai gay ra cho Ngan hang N tir hanh vi yéu cAu &p
dung bién phap khan Cdp tam thoi (rai phap luat khién Ngan hang N khong nhan
duoc thanh toan gia tri thu tin dung néu trén tir Ngan hang Thuong mai Co phan
E. Khoan tién Ngén hang N yéu cau boi thuong ’thet hai Ja khoan tién 14i vay ma
Ngan hang N hién dang phal tré dua trén tdng sd tién phai thanh toén theo 03 bd
ching tir KUt trinh pht hop cho Ngan hang Thuong mai C6 phan E tuong (mg
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voi thoi gian cham thanh todn duoc tinh tir ngay dén ban thanh toan theo cam
két cua Ngin hang Thwong mai Co phin E (ngay 29-9-2011) dén ngay Ngan
hang N nop Don yéu ciu tham gia (6 tung trong vu kién va dua trén 14i suét vay
bola My khong ky han cua lien ngén hang tal thol diém nop don (3,8%/12
thang). T4 ong s6 tién thiét hai ma Ngan hang N véu ciu Bén mua boi thudng la
33.270,49 USD tuong duong 694.188.774 VND.

Tai Ban 4n kinh doanh, thuong mai S0 tham sb 356//2014/KDTM—ST ngay
07-4-2014, Toa &n nhan dén Thanh pho H6 Chi Minh quyeét dinh:

“1. Huy bo Hop dong mua bian s6 FARCOM/RCN/IVC/036/2011 ngay
07-6-2011 gitta Bén ban 12 Cong ty B va Bén mua la Cong ty TNHH mot
thanh vién A.

Bude Céng ty B nhan lai toan bé 16 hang hat dieu thé lvory Coast so
lwong la  1.000 tin d3d giao  theo Hop déng mua bdn sd
PARCOM/RCN/IVC/O%/ZOH dé tai dia chi: kho Céng ty TNHH mét thanh
vién A dp C2, quéc 16 1A, xa C, huyén L. tinh Déng Nai. Sau 30 ngay ké ti
ngay ban 4n ¢6 hiéu luc phap luat, néu Cong ty B khéng dén nhan lai 16 hang
trén thi co quan Thi hanh 4n ¢6 quyén ban phat mai 16 hang theo quy dinh cua
phap luat trd lai mat béng kho cho Céng ty TNHH mot thanh vién A.

2. L/C trd cham sb 1801ILUEIB110002 do Ngan hang Thuong mai C6 phan
E chi nhmh D phat hanh ngay 07-7-2011 khéng con hiéu lyc thanh toan. Ngan hang
Thuong mai Cb phan E khéng c6 nghia vu thanh todn cho Ngan hang N theo L/C tra
cham s6 1801ILUEIB110002 do Ngan hang Thuong mai C phan E chi nhanh D
phat hanh ngay 07-7-201 1.

Buéc Ngin hang Thuong mai Cd phan E phai hoan tra cho Cong ty
TNHH mét thanh vién A tai san bdo dam cho viéc thanh toan L/C la s6 tién ky
quy 1.313.308,85 USD.

3. Tiép tuc duy tri bién phap khan cép tam thoi ap dung tai Quyét dinh s
101/2011/QD-BPKCTT ngay 23-9-2011 cua Toa 4n nhan dén Thanh phd Ho
Chi Minh va bjén phap bao dam ap dung ta Quyet dinh s6 100/201 1/Qb-BPDB
ngay 23-9-2011 cua Toda an nhan dan Thanh phd Hé Chi Minh cho dén khi ban
an c6 hiéu lyc phap luat. Céng ty TNHH mot thanh vién A duogc nhan lai toan
bo sb tién 1.500.000.000d (m6t ti nam trim triéu d’éng) ky qu¥ trong tai khoan
phong téa sé 1022130.3441.012 tai Ngan hang T chi nhdnh P ma Cong ty
TNHH mét thanh vién A da thue hién gui tal san dam bao theo Quyét dinh budc
thuc hién bién phap bao dam s 100/2011/QD-BPPDB ngay 23-9-2011 cta Toa an
nhan dan Thanh phd HS Chi Minh khi ban 4n ¢6 hiéu luc phap luat.

4. Khéng chap nhan yéu cau ciia Ngan hang N doi Céng ty TNHH mot
thanh vién A phai bdi thudng thiét hai véi sb tién 14 33.270,49 USD tuong
duong véi 694.188.774 VND”.

Ngoal ra, ban an con tuyén vé an phi, la1 suat tra cham va thol han khang cao.



Ngay 21-4-2014, Ngan hang Thuong mai C6 phan E ¢6 don khang cao
toan b0 not dung Ban an kinh doanh thuong mat so tham néu trén.

Tai Quyét dinh dinh chi xét xtr phuie tham s6 29/2015/QBPT-KDTM ngay
26-8-2015, Toa 4n nhin dan cp cao tai Thanh phé HO Chi Minh quyét dinh:

. Dinh chi xét xir phic tham vu an kinh doanh thuong mai thu ly s6
40/2014/”1‘LKDTM—PT ngay 18-8-2014 v¢ viée “Tranh chap hop dong mua ban
hang hda”.

2. Ban 4n kinh doanh thuong mai so thdm sb 356/2014/KDTM-ST ngay
07-4-2014 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh ¢é hiéu luc phap luét
ké tur ngay 26-8-2015,

Ngoai ra, Toa an con quyét dinh vé an phi.

Ngay 10-9-2015, Ngan hang Thuong mai Co phan E c6 don dé nghi
Chénh an Toa an nhan dan té cao xem xét Ban an kinh doanh thuong mai so
th@m va Quyét dinh dinh chi xét xr phtic tham néu trén theo thud tuc gidm doc
tham.

Tai Quyét dinh s6 11/2016/KN-KDTM ngay 07-3-2016, Chéanh 4n Toa an
nhén din t6i cao khang nghi Quyét dinh dinh chi xét xir phic tham vu an kinh
doanh thuong mai s6 29/2015/QPPT-KIDTM ngay 26-8-2015 cta Toa 4n nhan
dan cap cao tal Thanh phé Hoé Chi Minh; dé nghi Héi dong Tham phan Toa 4n
nhén dén ti cao xét xur giam déc tham hiy Quyét dinh dinh chi xét xu phic
tham s6 29/2015/QDPT-KDTM ngay 26-8-2015 cua Toéa an nhan dan cap cao
tai Thanh phé H3 Chi Minh va huy Ban dn kinh doanh thuong mai so tham sb
356/2014/KDTM-ST ngay 07-4-2014 cta Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi
Minh; giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh xét x lai
theo thi tuc so tham dung quy dinh ctia phéap luat,

Tal phién toa giam doc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tdi cao dé
nghi H6i dong Tham phén Toa én nhan dan tdi cao chép nhan khang nghi cia
Chanh an Toa an nhan dan ti cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 07-6-2011, Cong ty TNHH mét thanh vién A (Bén mua) va
Cong ty B (Bén ban) c6 ky Hop d‘éng mua ban ngay 07-6-2011 vdé1 ndi dung:
Bén mua mua 1.000 tin hat diéu v&i phuong thire thanh toan 98% L/C tra chim
trong vong 90 ngdy, ké tir ngay giao hang dua trén van don.

[2] Thuc hién hop dong néu trén, Cong ty A da yéu cau va ndp s tién ky quy 1a

1.313.308,85 USD dé Ngan hang Thuong mai Co phan E phat hanh L/C s 1801.

[3] Khi hang vé dén cang Thanh phé Ho Chi Minh, Bén mua da yéu cau
Vinacontrol Thanh phé H6 Chi Minh gidm dinh pham chat va chét luong
hang hoa theo Diéu §, Diéu |l cua hop dong.



[4] Theo Chimg thu gidm dinh vé khéi lugng, pham chat va tinh trang
hang hoa ngay 31-8-2011 caa Vinacontrol xac dinh: Ty 1€ nhén hat diéu thu
hoi cho 2 Jan cat mau: Lin 1 12 38,2 1bs/80kg; Lan 2 12 37,03 1bs/80kg.

[5] Do ty 1& nhén hat diéu thu hoi thdp hon so véi thoa thuéin cia Hop
déng, nén Bén mua da khiéu nai bflng hinh thuc mail cho Bén ban nhung Bén
ban khéng hop tac. Vi vay, Bén mua khai kién yéu cdu huy Hop dong mua ban
ngay 07-6-201[, trd lai toan bd 16 hang cho Bén ban va huy bo nghia vy thanh
toan theo L/C sb 1801 do Ngén hang Thuong mai Cé phan E  phit hanh ngay
07-7-2011 va yéu cdu Ng gin hang Thuong mai C6 phan E hoan tra lai s tién ky
quy la 1.313.308,85 USD dé dam béao thanh toan L/C s6 1801 ngay 07-7-2011.

|6] Can cir vao céc tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an, thdy ring:
Hinh thic va ndi dung ctia Hop dong mua ban ngay 07-6-2011 khéng vi pham
quy dinh cua phap luét, pht hop vé6i cac quy dinh tai cac Diéu, Khoan, Muc 2 vé
quyen nghia vu cua cac bén trong hop dong mua ban hang hoéa cua Lut Thuong
mai nam 2005; tai Diéu 15 cta hop dong, hai bén thoa thusn khi cé tranh chap 4p
dung phap luat Viét Nam dé giai quyét.

[7] Qua trinh giai quyét Toa 4n cdp so tham da thue hién dung tha tuc ty
thac tu phap trong viéc tri€u tap bi don (Bén ban) théng bdo cho by don biét yeu
cau khoi kién cia nguyén don; ddng thdi, yéu cau bi don gl van ban cho biét ¥
kién cua bi don vé yéu cau khoi kién; mac du bi don d3 nhén duoc cic vin ban
triéu tap va thong bao nay nhung bi don khéng cé ¥ kién phan abi v6i yéu cau
lkhot kién cia nguyén don.

[8] Cén cur vao 02 Chimg thu giam dinh cua Vinacontrol do Bén mua xudt
trinh, ¢6 co s& dé xac dinh bén ban da c6 15i giao hang khong pht hop véi Hop
df)ng mua ban ngay 07-6-2011, nén theo Piéu 39 Luat Thuong mai, Bén mua co
quyén tir chdi nhan hang. Mat khac, sau khi ¢6 chimg thu gidam dinh cua
Vinacontrol, Bén mua da khiéu nai vé chat Juong hang hoéa nhung Bén ban
khéong hop tac. Do Bén ban giao hang khéng ding chat luong nhu da thoa thuan
trong Hop dong 1am cho Bén mua khong dat duge muc dich ctia viée g1ao két Hop
ddng, nén co ¢o 8O xac dinh Bén ban di vi pham co ban nghia vu cia Hop dbng. Vi
vay, Toa an cap so tham tuyén huy bs Hop dong 1a ¢6 can cir dung quy dinh tai
khoan 13 Didu 3, Piéu 312 Luat Thuong mal. Tuy nhién, khi g1a1 quyet hau qua
phap ly cua viéc huy bo hop dong, Toa an cap so tham chua giai quyét viée budc
Bén ban phai tra lai tién da nhan (néu c6) va bdi thudmg thiét hai cho Bén mua la
chua giai quyét ding vu an.

[9] D6i v6i viée giai quyét vé yéu cau huy bo L/C sé 1801
[10] Can clr theo d& nghi mé L/C tra chém cua Bén mua, Ngan hang
Thuong mai C phan E Chi nhanh B da mé L/C s6 1801 ngay 07-7-2011, cu thé:
[11)-Giatri 1./C: 1.357.790 USD;
[12] - Hinh thic cua ching t: Khéng huy ngang;
[13] - Muc dich: mua 1.000 tin hat diéu thé tir B Bién Nga;
7



14| - Ngan hang thu hudng: Ngéin hiang N, Singapore;

4] -
S1- Nguot thy huong: Cong ty B;
16] - Ngudi yéu cau: Cong ty A;
17] - Quy tic 4p dung: UCP phién ban mdi nhat.
[18] Sau d6, Ngan hang Thuong mai C6 phan E di nhan duge 03 bo
chimg tlr doi tién tir Ngan hang N, véi tong gia tri 1.313.308,85 USD, cu thé:

[19] Ngay 25-7-201]: B6 chimg tr 961.813,66 USD, ddo han ngay 29-9-
2011,

[20] Ngay 29-7-2011: B chimg tivr 312.517,11 USD, ddo han ngay 17-10-
2011;

{21] Ngay 09-8-2011: Bo chiung tu 38.978,08 USD, ddo han ngay 17-10-
2011.

[22] Sau khi nhan duoc cac bo chimg tir phi hop vdi diéu kién L/C, Ngan
hang Thuong mai C6 phén E d3 gui Cong van va cac bo chimg tir cho Bén mua va
dugc Bén mua xac nhan “D2 nhan du chimg tir va cam két thanh toan dv tri gia,
ding han nhu trén; trén co s d6, Ngan hang Thuong mai Cb phén E da dién béo
chap nhén thanh toan hdi phiéu vao ngay dao han cta 03 bd chimg tir néu trén cho
Ngén hang N.

[23] Theo quy dinh phép ludt Viét Nam vé thanh toan ching ti, thi:

[24] Tai khoan 4 Piéu 3 Luat Cac t6 chire tin dung nam 2C10, quy dinh: “T5
chirc, ca nhan tham gia hoat dong ngan hang duoc quyén thoéa thuan ap dung tap
quan thuong mai, bao gbm: Tap quan thuong mai quéc t& do Phong Thuong mai
Qubc té ban hanh; tip quan thuong mai khac khong trai voi phap luat Viét Nam”.

[25] Tai khoan 1 Piéu 16 Quyet dinh s6 226/2002/QD-NHNN ngay 26- 3-
2002 cua Ngan hang Nha nude vé “Quy ché hoat déng thanh toan qua cac t6
chirc cung cung dich vu thanh todn™ quy dinh: “Thu tin dung la mot van ban
cam két c6 diéu kién duoc Ngan hang m¢ theo yéu cdu cva nguds st dung dich
vu thanh toan (nguoi xin mé thu tin dung) dé:

[26) Tra tién hodc y quyén cho ngan hang khac tra tién ngay theo lénh cua
nguat thu hudng khi nhan duoc b chung tu XUt trinh phu hop véi cac diéu kién cua
thu tin dung; hodc chap nhén s& tra tién hodc Oy quyen cho ngan hang khac tra tién
theo lénh cuia ngudl thy hudng vao mot thoi diém nhét dinh trong twong lat khi nhén
duge bd chimg tir xuat trinh phit hop véi cac diéu kién thanh toan clia thu tin dung”.

[27} Tai khoan | Piéu 19 cua Quyet dinh 226 néu trén quy dinh:
“Thanh toan bang thu tin dung: Viéc ma, phdt hanh, sira déi, thong bao, xac
nhan, kiém tra chung tu, thanh todn va quyén, nghla vy cua cac bén lién quan
trong thanh toan thy tin dung thuc hién theo quy tic chung vé tin dung ching
tir do Phong Thuong mai Qubc té [CC ban hanh, do cac bén tham gia thda
thudn va theo quy dinh cua phap Juat Viét Nam”.
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[28] Mit khiéc, taj thu dé nghi mé L/C ciia Bén mua ¢6 théa thusn: Quy
tic ap dung {a UCP phién ban méi nhét. Theo Ban stra dbi vé& quy tic thie hanh
thong nhit tin dung chimg tir lan thi 6 nam 2007 cia Phong Thuong mai Quoc
té (UCP 600) thi:

(29] “Tin dung thu 14 mot su thoa thuan, du cho duoe md ta hodc dat tén thé
nao, 1a khong thé huy bd va theo do la mot sur cam két chic chin cua Ngan hang phat
hanh d& thanh todn khi xuét trinh chimg 8 phtt hop” (Diéu 2).

[30] “Vé ban chét, tin dung Ja mot giao dich riéng biét véi Hop dong mua
ban va cac hop dong khac 13 co s& cha tin dung. Cac Ngan hang khéng lién quan
dén hoac rang bude bai cac hop dong nhu thé, thAm chi ngay ¢a khi tin dung c6
dan chiéu dén cac hop ddng nhu thé. Vi viy, su cam két cha mot Ngan hang dé
thanh todn hoac thuong luong thanh toan,... khéng phu thude vao khiéu nai
hodc bién hé cua ngudi yéu cau phat hanh tin dung phat sinh tlr céc quan hé cua
ho vdi Ngéan hang phat hanh hodc nguoi thu huéng” (Diéu 4).

[31] “Ngén hang giao dich voi chimg tir chi khéng phai bang hang hoa, dich
vu hodc cdc thue hién khac ma cac ching ur ¢6 lién quan” (Diéu 5).

[32] “Ngén hang phat hanh bi rang budc khéng thé hiy bo déi vai viée thanh
todn tlr thoi didém Ngan hang phét hanh L/C” (Piéu 7).

[33] “Khi ngén hang phat hanh xac dinh viée xuat trinh 1a phi hop, thi n6 phai
thanh toan™ (Biéu 15a).

[34] Nhu vay, theo don dé nghi mé [./C cua Bén mua va noéi dung L/C da phat
hanh thi L/C s 1801 & mét glao dich riéng biet d6i voi Hop dong mua ban hang héa
ngay 07-6-2011; dugc chi phéi va ap dung theo UCP 600. Theo quy dinh cua UCP
600, Ngén hang Thuong mai Co6 phan E v6i tu cach 1a Ngan hang phat nanh phai
thanh toan khi xac dinh b6 chimg ti xuit trinh [a phtt hop tai Ngan hang.

[35] Vé bd chimg tir ctia I/C néu wén quy dinh: B6 chimg tiy bao gom Gidy
chiing nhan trong luong va chit luong duoc giam dinh vién doc lap cip (khong quy
dinh hang héa phai duoc kiém dinh lai tai cang dén boi mét co quan kiém dinh nio),
Trong bd chimng tir xut trinh d3 ¢6 Giéy chimg nhén trong luong va chét luong duoc
giam dinh vién doc lap nudce ngoai ¢ap la pht hop véi quy dinh L/C; dong thoi, Bén
mua da ky chip nhén bd chimg tir va cam két thanh toan du gia tri, ding han, nhung
Tda 4n cip so tham Jai cin el vao két luéin gidm dinh ctia Vinacontrol Thanh pho Ho
Chi Minh (tal cang den) d& két luan bo chimg tir khéng hop 18 14 khéng ding véi quy
dinh tai L/C va cam két ctia Bén mua.

(36] Qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang N cho Iﬁng d3 chiét khau bd
chung tir hop 1€ va thanh toan cho Bén ban vao ngay 25-7-2011, ngay 28-7-2011
va ngay 08-8-201 1, dong thoi xuét trinh cac théng bao chiét khiu hoa don xuit
khau dé minh chx’m0 cho viéc da thanh toan tién cho Bén ban. Tuy nhién, ngoai tai
liéu nay, Ngan hang N khong xuét trinh duoc bt ky tai Jidu, gidy o nao khac thé
hién viéc ¢4 thanh toan tién cho Bén ban. Do do, trong trudng hop nay, 18 ra Toa
an cap so tham phai thu thap day du tai liéu, ching cir dé x4c dinh Ngaa hang N
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d3 tra tién cho Bén ban hay chua? Néu da tra tién thi sd luong tién tra 1a bao
nhiéu? Trudng hop néu Ngan hang N da tra tién cho Bén ban theo L/C s6 1801
thi Ngan hang Thuong mai Co phan E phai giai quyét theo yéu cau cua Ngén
hang N. Do nhung vén dé néu trén chua duve lam r06, nhung Toa an cap so tham
lai cho ring phuong thuc thanh toan bang L/C s6 1801 1a mot phin khong thé
tach ron caa Hop dong mua ban hang hoa ngay 07-6-2011; do vay, khi hop dong
nay bi huy toan bo thi cac bén khong phai tlcp tuc thuc hlen nghia vy da thoa
thuan trong hop dong; tr dé quyét dinh L/C s6 1801 khong con higu hre thanh
toan va Ngan hang Thuo*ng mai Co phan E khéng ¢é nghia vu thanh toan cho
Ngin hang N theo L/C néu rén; dong thoi bude Ngan hang Thuong mai C6 phan
E phai tra cho bén mua s6 lien ky quy ta 1.313.308,85 USD fa chua du co st va
chua ding voi cac quy dinh tai UCP 600.

[37] Sau khi xét xr so tham, Ngin hang Thuong mai Cd phin E Kkhang
cao toan bd ban an so tham néu trén. Toa an cip phitc tham di ra Quyét dinh
dua vu an ra xét xu va tong dat Giay tricu tap duong su tham gia phién toa
vao cac ngay 25-9-2014, ngay 27-10-2014, ngay 31-10-2014, ngay 16-4-2015
nhung cac phién toa nay déu hodn vi céc ly do khac nhau nbu: Ving mat
duong su, ving mat dal dién Vién kiém sat, cin thoi gian thue hién y thac tu

phap, ..

[38] Tai Quyét dinh s6 09/2015/QPPT-KDTM ngay 29-5- 2015, Toa
Phic tham Toa 4n nhan dan toi cao tal Thanh phd Ho Chi Minh quyét dinh
tam dinh chi xét xtt phuc tham dé tién hanh thu tuc uy thac tu phap trong viéc
(riéu tap Cong ty B tham gia phién toa phac tham.

[39] Tai Quyet dinh khéng 56 ngay 10-8-2015, Toa éan nhéan dan cap

cao tai Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh dua vu an ra xét xir phac thim
vao ngay 26-8-2015.

[40] Ngay 19-8-20135, Ngin hang Thuong mai Cé phan E nhan duoc Gidy
triéu tap tham du phién toa néu trén; ngay 24-8-2015 Ngén hang Thuong mai
Co phan E ¢6 don xin hofin phién toa vdl ly do nguot dai dién theo uy quyen
cta Ngan hang Thuong mai Cé phan E 14 6ug Hira Anh K dang di cong téc.
Tai phién toa ngay 20-§-2015, Toa an cép phtc tham khéng chip nhan don xin
hodn phién toéa ctia éng K ma cho rang Ngén hang Thuong mai Co phin E
(nguoi khang cdo) da dugc triéu Wp hop ¢ lan thir hai nhung van vang mat, tur
dé ra quyet dinh dinh chi xét xtr phic tham.

[41] Viéc Tda an nhan dan cap cao tal Thanh pho H& Chi Minh ra Quyet
dinh dinh chi xét xir phuc tham néu trén 1a khong ding quy dinh cla phap luét,
vi tai khoan 2 Pidu 13 Nghj quyet s6 06/2012/NQ-HDTP ngay 03-12-2012 cua
Hoi dong Tham phan Toéa an nhan din & cao quy dinh: “Trudng hop ¢6 quyét
dinh tam dinb chi xét xu phuc tham vu an déan sy, thi thoi han chuan bi xét xu
két thuc vao ngay ra quyét dinh tam dinh chi. Thoi han chudn bi xét xu phuc
tham bt ddu tinh lai k& tit ngay Toa 4n cip phic tham tiép tuc xét x{r phic tham
vu an khi Iy do tam dinh chi khéng con nita”. Nhu vay, do ¢6 Quyét dinh tam
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dinh chi vu 4n trén, nén khi Toa 4n cap phuc tham tiép tue xét xir phuc tham vu
an thi thoi han chuén bi x¢ét xtr phuc tham bit dau duoc tinh lai ké td ngay Toa
cAp phac thdm ra Quyét dinh dua vu an ra xét xir (tic 1a ngay 10-8-2015). Do
do. phién toa phuc tham _ngay 26-8-2015 ma ngudi khang cdo (Ngin hang
Thuong mai Co ohan E) vang mit thi day duoc coi la ngudi khang céo duge Toa
4n tricu tap hop 18 lan thy nhit ma vang mat thi dd ¢6 ly do chinh dang hay
khong cé ly do chinh ddng, Toa 4n phai hodn phién toa theo quy dinh tai Dleu
266 B§ luat T4 tung dan su sta doi, bd sung nam 2011 va Diéu 16 Nghj quyét
$6 06/2012/NQ-HDTP ngay 03-12-2012 ctia Ho d‘ong Tham phan Toa an nhan
dan 161 cao. Tuy nhién, Toa an chp phtic tham cho réng dai dién cua Ngén hang
Thuong mai C6 phan E da duoc meu tap hop le lan tha hai ma van vang mat
khong vi ly do bat kha khang, to do ra quyet dinh dinh chi xét xtr phic tham la
<hong dang; viec Toa an cap phuc tham ra quyét dinh dinh chi X€t xu phuc tham
)4 vi pham nghiém trong thu tuc (6 tung, Jam anh hudng dén quyén, loi ich hop
phap cua duong su.

Boi cac 18 trén, cin ot khoan 2 Didu 337, khoan 3 Piéu 343, Diéu 345 B
luat 16 tung dan s,

QUYET PINH:

1- Chép nhan Quyét dinh lchér}g nghi s6 11/2016/KN-KDTM ngay 07-3-
2016 cva Chanh an Toa an nhan dan 61 cao.

2- Hity Quyét dinh dinh chi xét xu phic thim s6 29/2015/QDPT-KDTM
ngdy 26-8-2015 cua Toa an nhén dén cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh va
huy Ban 4n kinh doanh, thuong mai so thim s6 356/2014/KDTM-ST ngay 07-4-
2014 cia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

3- Giao hb so vu an cho Toa an nhéan dan Thanh phé Ho Chi Minh xét xir
fai theo thu tuc so tham ding quy dinh cua phap luat.

NOIDUNG AN LE

“[34] Nk véy, theo dom dé nghi mo' L/C cua Bén mua va ngi dung L/C dé
phdt hénh thi L/C 56 1801 la mét giao dich riéng biét d6i véi Hop dong mua bdn
héng héa ngay 07-6-2011; dwoce chi phoi va dp dung theo UCP 600. Theo quy
dinh cua UCP 600, Ngén hang Thuong mai C6 phan E véi tw cdch la Ngdn hong
phat hanh phai thanh todn khi xdc dinh bo chung tu xuat trinh o phu hop tai
Ngdn hang...

[36]... Toa dn cap so tham lai cho )arzg phwong thice thanh toan bang L/C
s6 1801 1d mét phan khéng thé tach roi ciia Hop dong mua bdn hang hba ngay
07-6-2011; do vay, khi hop déng nay bi huty toan bé thi cdc bén khong phai tzep
tuc thue hién nghia vu dé théa thudn trong hop dong, tir do quyét dinh L/C 56
1801 khéng eon hiéu luc thanh tocn va Ngdn hang Thirong mai Co phan E khéng
c6 nghia vu thanh todan cho Ngan harzg N theo L/C néu trén, dong thoi bude Ngdn
hang Thicong mai C6 phan £ phdi trd cho bén mua s6 tién ky quy la 1.313.308,85
USD la chua du co so va chwa dung voi cac quy dinh tai UCP 600",

B!



An 18 s6 14/2017/AL vé cong nhin difu kién ciia hop dong ting cho
quyén st dung dat ma dicu kién d6 khong duge ghi trong hop dong

Puoc Hbi déng Tham phdn Toa an nhdn dan t6i cao thong qua ngay 14
thang 12 nam 2017 va duoc cong bo theo Quyét dinh s6 299/QD-CA ngay 28
thang 12 nam 2017 cua Chanh an Toa an nhan dan 161 cao.

Ngubn an 16

Quyét dinh giam doc thim sb 02/2011/DS-GDT ngay 17-01-2011 ctia Toa
Déan su Toa an nhin dan t61 cao vé vu an “Yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat” tai tinh Dién Bién gira nguyén don la ong Quang
Van Pl véi bi don 1a anh Quang Vian P2, chi Phan Thi V.

Vi tri ndi dung an 1é:

Poan 10, 11 va 12 phén “Nhan dinh coa Toa an”.

Khai quat ndi dung cua an 1é:

- Tinh huéng dn 1¢:

Hop ddng ting cho quyén st dung dat khong ghy diéu kién tang cho nhung
tai cac van ban, tar liéu khac ¢6 lién quan thé hién cdc bén di cé thda thudn,
thdng nhat vé diéu kién tang cho va diéu kién ting cho 1a hop phap.

- Giai phap phdp ly:

Truong hop nay, Toa an phai cong nhén diéu kién cua hop dong tang cho
quyen sir dung dat va xac dinh hop déng ting cho quyén st dung dat dé 12 hop
dong tang cho tai san cé diéu kién.

Quy dinb ctia phap luidt c¢6 lién quan dén an I¢:

~ Diéu 125, Dicu 126 va Bieu 470 B lual Dan sy nim 2005 (tuong (mg véi
Piéu 120, Diéu 121 va Diéu 462 B6 luét Dan sy nam 2015).

Tur khoa cua an 1é:
“Hop dong tang cho quyén sir dung dar”; “Giac dich dan sy ¢6 diéu kién”;
“Tang cho tai san co6 diéu kién”.
NOI DUNG VU AN:

Tal don khoi kién dé ngay 27-12-2006, ngay 10-01-2007 v trong qua
trinh giai quyét vy an, nguyén don la ong Quang Van P1 va ch) Quang Thi N
trinh bay:

Nam 2003, Uy ban nhan dan tinh Bién Bién cap cho dng 72m” dAt mat
dudmg quéc 16 279 (theo Quyet dinh s6 1487 ngay 25-9-2003). Ngay 24-12-2003,
6ng lap thu tuc chuyén quyén st dung dat cho vo chong anh Quang Vin P2 (1a
con trai cua 6ng) va chi Phan Thi V (la con déu cua 6ng) dién tich dat néu trén.
Ngay 06-12-2003, éng lai 1ap hop dong chuyen quyén s& hiru dat nha & cho anh
Quang Van P2, chi Phan Thi V dién tich dat néu trén, ¢ xac nhan cia Uy ban
nhan dan phuong T, thanh pho P, tinh Bién Bién.



Nim 2003, giita dng va chi Quang Thi N (Ja con gai ciia 6ng) c6 tranh chip
dién tich dét nay nén taj Ban an dén sy phic tham s 08/DSPT ngay 24-8-2005,
Toa 4n nhan dan tinh Dién Bién di budc chi Quang Thi N phat tra cho éng dién
tich dat néu trén.

Ngdy 12-6-2006, Uy ban nhan ddn thanh phé P, tinh Dién Bién cp gidy
chung nhan quyén st dung dat cho 6ng.

Ngay 27-10-2006, ong lam hop ddng ting cho anh Quang Vin P2 (14 con
trai cia ong) vor diéu kién anh Quang Vin P2 phai xdy nha cho 6ng §&.

Khi 6ng hoan tat thi tuc sang tén theo hop ddng tang cho, anh Quang Van
P2 di khong thuc hién viée xay nha nhu d hira ma con yéu cdu dng ra thi trin
M, huyén G & nén yéu cau huy hop dong ting cho dat vi anh Quéang Vin P2, chi
Phan Thi V khéng thuc hién diéu kién da cam két.

Bj don 14 anh Quang Van P2 va chi Phan Thi V trinh bay: Ong Quang Vin
P1 (1a bd cha anh) da tang cho vo chong anh dién tich dét néu trén tir khi éng
Quang Van Pl con minh man, tinh tdo. Nay éng Quang Van P1 khong con minh
man thi ¢bi Quang Thi N (la chi gai cua anh) ép dng Quang Van P1 1am don hiy
hop dong tang cho. Viéc bo cho anh dét khong c6 diéu kién va cam két gi nén
khong chap rthén theo yéu ciu cua nguyén don.

Tai Ban 4n dén su so thdm sb 03/2007/DSST ngay 30-6-2007, Toa an
nhan dan Thanh pho Dién Bién Phu, tinh Dién Bién quyét dinh:

Khéng chap nhén yéu cau cua ong Quang Van Pl vé viée huay hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat s6 82 ngay 06-10-2006, gitta bén chuyen

nhuong Ja dng Quang Van P1, bén nhan chuyén nhwong anh Quang Vin P2, chi
Phan Thi V.

Ngoa ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé 4n phi, quyén khing cdo
cua cac duong su.

Tai Ban én dén sy phiic tham s6 14/2007/DSPT ngay 28-8-2007, Toa 4n
nhén dan tinh Dién Bién quyet dinh: Stra Ban &n so thdm s6 03/2007/DSST
ngay 30-6-2007 cua Toa an nhén dédn Thanh phd Dién Bién Phu, tinh Dién Bién.

Chap nhén don khang cdo cua 6ng Quang Vian P1. Hay hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat s6 82 ngay 06-10-2006 gitra nguoi chuyén nhuong
6ng Quang Van Pl vdi ngudi nhén chuyen nhuong anh Quang Vin P2 ddi véi
manh dat theo giay ching nhan quyén sur dung dat s6 AD 762/197 thira dat 2A,
t ban dé 289 IV-D-d t6 dan phd 8, phuong T, thanh phé P, tinh Dién Bién.

Kién nghi véi Phong Tai nguyén va Moi trudng cua thanh pho P, tinh Bién
Bién phai dinh chinh khéi phuc lai giay chimg nhén quyén sir dung dat dbi véi nguoi
dung tén sir dung dat dug Quang Vin Pl sb AD 762/197 thira dat 24, to ban db 289
[V-D-d & dan phé 8, phuong T, thanh phd P, tinh Dién Bién.

Kién nght voi Phong Tai nguyén va Moi trudng thanh phd P, tinh Dién
Bién thu hoi gidy chitng nhdn quyén st dung dat doi vdi ngudl dimg tén trong
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glay ching nhén quyen sir dung dat ddi véi anh Quang Vin P2 s6 vao so cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat H 06445/QSDD. Quyet dinb cap 50
822/2006/QD-UBND ngay 27-10-2006 d6i véi thira dat s6 2A to ban dd sb
289-1V-D-d tai t6 dan phé 8, phuomg T, thanh phé P, tinh Dién Bién.

Ngoai ra, Tda an cap phic tham con quyét dinh vé an phi.

Sau khi xét xir phiic thdm, anh Quang Van P2 c6 don khiéu nai dé nghi
xem xét theo thi tuc gidm dée thim ddi véi ban an dan su phuc thim néu trén.

Tai Quyét dinh sé 579/2010/KN-DS ngay 26-8-2010, Chanh 4n Tda 4n
nhan dan t&i cao d3 khang nghi déi véi Ban an dén su phuc tham sbé
14/2007/DSPT ngay 28-8-2007 cia Toa 4n nhan dan tinh Pién Bién, dé nghi
Toa dan su Toa an nhin dén t5i cao xét xa giam déc tham huy ban an dan su phic
thdm néu trén va huy Ban 4n dan su so tham s6 03/2007/DSST ngay 30-6-2007
ctia Toda 4n nhan dan Thanh phd Dién Bién Phu, tinh Pién Bién, giao hé so vu
an cho Toa an nhan dan Thanh pho Dién Bién Phy, tinh Dién Bién xét x so
tham lai theo ding quy dinh ctia phdp luét véi nhan dinh:

Can cur cdc tai liu c6 trong hé so vu 4n thi ngudn géc 72m” dit thira 24,
t& ban d6 289 [V-D-d 3 dan pho 8, phuong T, thanh pho P, tinh Dién Bién la
cua ong Quang Van Pl duoc chinh quyén dia phuong cap dé lam nha & theo
gidy cap dét sb 1487 ngay 25-9-2003.

Ngay 06-12-2003, éng Quang Vin Pl 13p gidy chuyén quyén s& hiru 16
dat cho vo chéng anh Quang Vian P2, c¢6 chii ky cta éng Quang Vin P1, vg
chéng anh Quang Van P2, nhan chimg la Bi thu Chi b, Khbi truomg va xac
nhan clia Uy ban nhan dan phudng.

Ngay 24-12-2003, éng Quang Van P} lai c6 "Don xin chuyén quyen su
dung dat” vin cé ndi dung chuyén quyén sir dung dién tich dAt cho vg chdng anh
Quang Van P2, ¢c6 chit ky cuia éng Quang Vian P1 va xdc nhan cua trudng phd.

Tuy nhjén, dién tich dat trén giira dng Quang Van P1 véi chi Quang Thi N
dang ¢6 tranh chip. Tai Ban an dn su phuc thdm sb 08/DSPT ngay 24-8-2005,
Toda éan nhén déan tinh Dién Bién madi budc chy Quang Thi N tra dién tich d4t cho
6ng Quang Vin P1 va tai “Bién ban giai quyét viée thi hanh 4n" ngay 22-3-2006
thi chi Quang Thi N mai tra dat cho éng Quang Vin P1.

Nhu vay ¢6 co sé dé x4c dinh tuy tir nam 2003 6ng Quang Van Pl lap
glay cho vo chéng anh Quang Van P2, nhung ¢ tai thoi diém nay chi Quang Thi
N van la nguol quan ly va sur dung dat dén ngay 24-8-2005 dng Quang Van P1
mai duoe xac dinh la nguoi ¢6 quyén su dung hop phap dién tich d4t trén (theo
quyét dinh c6 hiéu luc cia Toa an) va dén ngay 22-3-2006 6ng Quang Van Pl
moi thue té phan dit. Do d6, viée ng Quang Van Pl lam gidy tang cho anh
Quang Van P2 trude d6 14 khéng ¢6 gia i phap ly, hon nita vo chdng anh
Quang Van P2 ciing chua lam duoc thi tue sang tén, chua nhan dat.

Sau khi nhan dat ngay 25-3-2006 ng Quang Van P1 méi iy quyén cho anh
Quang Vin P2 xin giay phép xdy dung, gial phéng mit bang, xdy nha cho éng
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Quang Van Pl ¢ va cham soc cv K (cha cua 6ng Quang Van P1). Ngay 12-6-20006
ong Quang Van Pl mai duge cp gidy chimg nhédn quyén st dung dat.

Ngay 03-6-2006, tai thanh phd Ha Noi 6ng Quang Van P1 lai Uy quyen
cho anh Nguyén Viét H lam tht te dé éng Quang Van Pl tang cho vo chong
anh Quang Vin P2 dién tich dat néu trén.

Tai Hop déng chuyén nhuong quyén s dung dat s 82/HD-UBND
(khéng ghi ngay thang) tai Uy ban nhén dan phuong T, thanh phé P, tinh Dién
Bién thé hién dng Quang Vin P! cho anh Quang Van P2 dién tich dat trén. Hop
dong trén ¢6 chur ky dé tén 6ng Quang Van P1, anh Quang Van P2, nguoi duge
uy quyen }a2 anh Nguyén Viét H. Nhung Uy ban nhén din phuong lai ¢6 xac
nhan vao h01 8h ngay 06-10-2000. Trén co s& hop dong trén anh Quang Van P2
duoc clp gidy chung nhan quyen su dung dat.

Trong thuc té tir ngay 17-02-2003, 6ng Quang Van Pl bj bénh phai
diéu tri tai thanh pho Ha Noi (tar bién mach méau ndo, liét noa nguol bén trai,
li€t than kinh trung wvong...).

Nhu vay, trong nam 2006 éng Quang Vian Pl da ky nhidu van ban dé
dinh doat 72m* dAt ma ngay 12-6-2006 éng duoc cap gidy chimg nhan. Tuy
nhién, ong Quang Vin Pl dang & thanh phd Ha Néi dang bi liét than kinh
trung uong, Jiét nira nguoi va dng Quang Vin Pl cling chua hé su dung dét.

L& ra, pha lam r3, xac dinh y chi cua dng Quang Van Pl vé viée dinh
doat 72 m’ dit nay, xem xét danh gid ng Quang Vin P1 ¢6 v chi cho anh
Quang Van P2 hay 6ng Quang Vin P! chi giao cho anh Quang Vin P2 xay ct
nha dé &. Pdng thoi lam r3 éng Quang Van P1 ky hop dong khi nao? & ddu? gia
tri phap ly cua hop dong nay, ly do éng Quang Vin Pl ky hop dong nay lai Xin
huy hop ddng. Néu éng Quang Vian Pl chi giao cho anh Quang Vin P2 xay cét
nha dé ong ¢ va dng Quang Van Pl ¢6 nhu céu su dung dat thi phai huay hop
ddng trén, céng nhan éng Quang Vin Pl ¢6 quyén sir dung dat, nhung ong
Quang Van P] phai thanh toan cac chi phi hop ly trong viéc 1am thu tuc sang tén
dat néu anh Quang Vin P2 ¢d yéu cdu.

Trong truong hop ong Quang Van P1 khdng ¢6 nhu chu st dung va thé
hién y chi da cho anh Quang Vian P2 thi phai bac yéu cau cua dng Quang Vian P1.

Toa 4n clp so thdm va Toa an cap phuc tham chwa x4c minh lam rd cac
van dé néu trén, nhung Toda an cdp so thim cdn ¢ vao cac van ban do dng
Quang Van PI ky va viéc anh Quang Vin P2 dugc cong nhéan ¢o quyen su
dung. dat dé bac yéu cau cua dng Quang Van Pl, con Toa 4an cép phic tham
cho rang ong Quang Van P1 bi bénh khdng nhan thuc duoc hanh vi khi ky két
cac van ban va thu tuc tang cho khéng tuén thu cac quy dinh cua phép luét, tir
do, huy hop ddng chuyén nhugng, ¢céng nhan dng Quang Vin PI ¢ quyén st
dung dat déu chua du can ci.

Ngoal ra, Uy ban nhan dan méi la €O’ quan ¢o tham quyen chp gidy chimg
nhan quyén sir dung dét, nhung Toéa an cap phuc tham lai kién nghi Phong Tai
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nguyén va Mol truong thu hoi Gidy chirng nhan quyén st dung dat cua anh Quang
Van P2 {a khong chinh xéc.

Tai phién toa giam doc tham, dai dién Vién kiém st rnhén dén téi cao cho
ring quyét dinh khang nghi cua Chanh an Toa 4n nhéan dan toi cao la can thiét vi
nam 2003 ong Quang Van Pt ¢o lap hop dong chuyen nhuong quven su dung dat
cho vo chang anh Quang Vin P2 va nam 20006 lap giay uy quyén tang cho dét cho
\2; chong anh Quang Van P2, tuy gnv to ghi chuyen nhuong quven su dung,
nhung déu thé hién ndi dung la ong Quang Van P1 téng cho vo chéng anh Quang
Van P2. Vi vay, can [am rd viée 1ang cho cla dng Quang Van Pl ¢o diéu kién hay
khong dé giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khi khai kién va trong qud trinh giai quyét vu an, 6ng Quang Vian Pl
cho ring ngay 25-9-2003 Uy ban nhan dan tinh Dién Bién cip cho ong 72m”* dét
tai thira 2A, t ban dd 289 1V-D-d 6 dan phd 8, phudng T, thanh phd P, tinh
Dién Bién theo Quyét dinh s6 1487.

[2] Ngay 06-12-2003, 6ng Quang Vin P} lap gidy chuyén quyén sé hinu
16 dat cho vo chong anh Quang Van P2, chi Phan Thi V ¢ Bi thu Chi bd, Kbhoi
truong ching kién va c6 xac nban ciia Uy ban nhan dén phudng T.

[3] Ngay 24-12-2003, ong Quang Van P1 lai ¢6 “Bon xin chuyén quyen st
dung dat” chuyén quyén sir dung dit cho vo chong anh Quang Van P2, chi Phan Thi
V, ¢6 x4c nhan clia trudng phd.

[4] Tuy nhién, dién tich dit néu trén chi Quang Thi N (14 con gai cda dng
Quang Van Pl) dang quan ly, su dung. Nam 2005 éng Quang Van Pl d3 khéi
kién yéu cau chi Quang Thi N phai tra cho éng dién tich dat néu trén. Tai Ban 4n
dan su phiic tham s6 08/DSPT ngay 24-8-2005, Toa 4n nhan dan tinh Dién Bién
d4 bude chi Quang Thi N tra lai dat cho ong Quang Van P1l.

[5] Ngay 12-6-2006, Uy ban nhén dan thanh phé P, tinh Dién Bién da cap
gidy ching nhin cho éng Quang Van Pl dugc quyén st dung 72m” dat néu wén.

‘ [6] Ngay 15-9-2006, ong Quang Van Pl c6 don xin xac nhjn viéc 6ng uy
quyén gho anh Quang Vian P2, chi Phan Thi V duogc toan quyén “So hitu va sir
dung dat”.

[71 Ngay 03-10-2006, dng Quang Van P1 1ap hop dong uy quyen cho anh
Nguyén Viét H l[am thu tuc ting cho anh Quang Van P2 dién tich dat néu trén,
cé chimg thure cua Phong Cong chimg Nha nude sé 3, thanh phé Ha Noi.

[8] Ngay 06-10-20006. ong Quang Vén Pl lai lap hop ddng chuyén
nhuong quyén su dung dit cho anh Quang Van P2, chi Phan Thi V, muc gia
tri chuyén nhuong ghi “B4 cho con™; Uy ban nhan dan Thanh phd Dlen Bién
Pha da xac nhan sb 82/HP-UBND cung ngdy nén hop dong nay thé hién hop
phap hoéa viéc 6ng Quang Vin Pl ting cho anh Quéang Van P2, chi Phan Thi
V quyén sur dung dat.



[9] Ngay 27-10-2006, Uy ban nhan dan thanh pho P ¢ép gidy chiung nhan
quyén sir dung dat cho anh Quang Van P2, chi Phan Thi V.

[10] Nhu vay, néu ¢ ¢an e xace dinh co quan Nha nude ¢é tham quyen
tal dia phuong cap dat cho 6ng Quang Vin P1 tr nam 2003 (vi Toa dn cac cap
chua thu thip quyét dinh cap dat ndm 2003), thi éng Quang Van P1 ¢ quyen sir
dung hop phép d6i v&i dién tich dat néu trén tir nam 2003 nén ong Quang Van Pl
¢ quyén dinh doat tai san cia minh.

[11] Tuy nhién, 6ng Quang Van PI cho rang viéc ong tang cho vo chdng
anh Quang Van P2 1a ¢ didu kién, d6 [a vo chong anh Quang Van P2 phai lam
nha cho éng &, chim séc¢ dng va bd, me cia ong, nhung vo chong anh Quang
Van P2 khéng thuc hién cam két. Tuy anh Quang Van P2 khong thua nhén viéc
dng Quang Vin Pl tdng cho ¢o diéu kién, nhung tai gidy dy quyén ngay 25-3-
2006, thé hién éng Quang Van Pl uy quyén cho anh Quang Van P2 xin oidy
phép xay dung... c6 trach nhiém xay nha trén 1 dat 379B dé 6ng Quang Van P1
0, ¢6 trach nhiém chdm séc vo chéng cu K (la bd, me cua 6ng Quang Van PL).
Tai ban Cam két ngay 12-10-2006, anh Quang Van P2 ¢6 ghi “... Té1 duoc b6
cho manh dat.. 161 lam cam két nay vai chinh quyén dia phuong s& tién hanh xay
dung nha & cho b ti va khong dwoc chuyén nhuong cho ai”

[12] Mac du hop déng tang cho quyén su dung dat khong ghi didu kién nhung
tai cac van ban neu trén c6 the hién anh Quang Van P2 phai lam nha cho 6ng Quang
Vin P1 &, cham soc ong Quang Van Pl va bo me cua dng Quang Van P1.

[13] Do vdy, can thu thap xac minh anh Quang Vian P2 ¢é thuc hién day
du cac diéu kién trén hay khong? Thoi gian dng Quang Van Pl di didu tri tai
bénh vién thi a1 [a nguoi chdam séc ong Quang Van P1? Hién vo chéng anh
Quang Vin P2 dang cu tra tai Ha N§j, thi diéu kién cham soc vo chéng cu K
(bo me 6ng Quang Vin P1) nhu thé nao? Trén co so xac dinh viéc thuc hién cic
diéu kién clia vo chdng anh Quang Van P2 dé x4c dinh hop dong ting cho gifta
ong Quang Van Pl va vo chéng anh Quang Van P2 da hoan thanh hay chua
hoan thanh dé giai quyét vu an theo quy dinh cia phép luit.

[14] Mat khac, theo quy dinh ta D16L1 44 Luat Dat daj, thi Phong Taj
nguyén va Mol trudong khong cod tham quycn thu hoi dat nén Toa an cap phtic
tham kién nghi Phong Tai nguyén va Mbi trudng thu hdi Gidy chimg nhan
quyén st dung déat cua anh Quang Vian P2 12 khong ding phap Juat.

[15] Hoi déng giam dbe thim Toa Dén su Toa an nhin dan tdi cao thay
can hiy ban 4n dan su phiic tham va hiy ban an din su so thdm dé xét xir so
tham lai theo quy dinh cua phap luat.

[16] Quyét dinh khang nghi cia Chanh an Toa 4n nhan dan toi cao la ¢
can cu.

[17] Can c& vao khoan 2 Biéu 291, Didu 296, khoan 3 Diéu 297, Didu
299 Bo luat To tung dan su.



QUYET DINH:

1. Hiy Ban an dén su phac tham sé 14/2007/DSPT ngay 28-8-2007 cia
Toa 4an nhdn dan tinh Dién Bién va hiy Ban an dan sy so tham sd
03/2007/DSST ngay 30-6-2007 cua Toa an nhan dén Thanh phd Bign Bién Phu,
tinh Bién Bién vé vy an “Yeéu cdu hov hop dong chuyén nhuong quyén siv dung
dar gitta nguyén don la dng Quang Van P1 vé1 by don la anh Quang Van P2 va
chi Phan Th{ V.

2. Giao hd so vu 4n cho To6a an nhan dan Thanh phé Pién Bién Phu, tinh
Dién Bién xét xt so tham lai theo quy dinh cua phap luat.
NOI DUNG AN LE
“[10] Nhw vay, néu ¢6 ¢dn cir xdc dinh co quan Nha nuoc co thém quyen fai
dia phuong cap dat cho ong Quang Van Pl tiv ndam 2003 (vi Toa an cdc cap chua
thu thap quyet dinh cap dat nam 2003), th éng Quing Vin Pl cé quyén sir dung

hop phap déi voi dién tich dat néu trén tir ndm 2003 nén éng Quang Van Pl ¢6
quyén dinh doat tai san cua minh.

[11] Tuy nhién, 6ng Quang Van Pl cho rang viéc 6ng ting cho vo cho”\ng
anh Quéng Vin P2 la ¢6 diéu kién, do 1o vo chong anh Quang Vin P2 phdi
lam nha cho ong o, chidm soc dng va b6, me cva béng, nhung vo ching anh
Quang Vin P2 khéng thuc hién cam két. Tuy anh Quang Vin P2 khong thua
nhdn viéc ong Quang Van Pl tang cho ¢o diéu kién, nhung 1ai gtay 1y quyén noay
25-3-2006, thé hién ong Quang Van Pl 1ty quyen cho anh Quang Van P2 xin gidy
phép xay dung... co trdch nhiém xdy nha rén 16 dat 379B dé éng Quang Van Pl 6,
¢6 tréch nhiém chim séc vo chong cu K (la bo, me cua éng Quang Vin Pl) ). Ta
ban Cam kér ngay 12-10-2006. anh Quang Van P2 co ghi ... Toi dwoc b6 cho
manh dat.. 161 lom cam két nay voi chinh quyén dia phirong sé tién hanh xdy dung
nhé & cho b6 161 va khéng duoe chuyén nhirong cho ai.”

[12] Méc dit hop déng ting cho quyén si dung dirt khéng ghi diéu kién nhung
tai cac van ban néu trén cé thé hién anh Quang Van P2 phai lam nha cho ong
Quang Van Pl o, cham séc 6ng Quang Van PJ va b6 me cua ong Quang Van P11



An 1é s6 15/2017/AL vé cdng nhén thoa thufn miéng cha cac dwong sy
trong viéc chuyén doi quyén sir dung dit ndong nghiép

Puoe Hoi dong Tham phdn Toa dn nhan ddn 161 cao thong qua ngay 14
thang 12 nam 2017 va dwoc cong b6 theo Quyét dinh s6 299/0D-CA ngay 28
thang 12 nam 2017 cua Chanh dn Toa dan nhdn dan toi cao.

Ngudn 4n Ié:

Quyét dinh giam doc tham s6 394/2012/DS-GPT ngay 23-8-2012 cta Toa
Dan sy Toa an nhéan dan toi cao vé vu an “Tranh chap hop dong d6t dat” tai thanh
phd Ha Nbi gilta nguyén don 1a ba Trinh Thi C véi bi dom 12 dng Nguyen Minh T;
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gom ba Vi Thi P, anh Nguyén Minh Tr, chi
Bui Thanh H, chi Truong Thi X, anh Truong S§ K, chi Truong Héng T, chi
Truong Thi H1, anh Truong Anh T, chi Truong Thuy N, anh Truong Quang K, ba
Truong Thi H2.

Vi tri ndi dung an I¢:

DPoan 1, 2 phan “Nhan dinh ¢ia Toa an”.

Khai quat n6i dung cia an I¢:

- Tinh huéng an lé:

Cac duong su tu nguyén théa thudn miéng voi nhau vé viéc ohuyen ddi
quyén sir dung dit ndng nghiép trudc ngay 15-10-1993 (ngay Luat Pt dai nim
1993 ¢6 hi¢u Juc thi hanh); da dang ky, ké khai dién tich dat da d6i va duge ghi
nhan tai 6 dia chinh; da truc tiép canh tac, st dung 6n dinh, lién tuc, tau dai.

- Giai phap phdap ly:

Truong hop nay, Toa an phai cong nhan thoa thudn miéng cua cac duong
su ve viée chuyén doi quyén st dung dat nong nghiép d6 dé xac dinh cac duong
su ¢b quyén sir dung dién tich dat da doi.

Quy dinh cua phap luat cé lién quan dén 4n 1é:

- Khoan 2 Diéu 16 Luat Dat dai nim 1987.

- Khoan 2 Piu 170 Bd luit Dan su nim 2005.

T khoéa cia an Ié:

‘Chuycn doi quyén str dung dat nong nghiép”; “Chuyén ddi quyén sir dung
dat thuc &7 “Cong nhan quyén sir dung dar”,

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 02-5-2006 va cac 10i khai khac trong qua trinh
glal quyét vu an, nguyén don la ba Trinh Thi C trinh bay:

Ném 1962, gia dinh ba Trinh, Thi C ’dugc chia $17m* t’huéc thara s6 28 t
ban d(:) sO 4 tal khu vuc K 1a loat dat 5% dé canh tac. Manh dat nay canh nha dng
Nguyén Minh T (b don). Theo ban dé nam 1987, manh dat nay thudc 02 thia
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158 va 159. Dau nam 1992, gia dinh 6ng Nguyén Minh T cé d& nghi ba Trinh
Thi C tam thoi doi manh dét 5% liy manh dat dwoc chia theo khoan 10 ¢6 dién
tich 540m’ tai khu vuc canh dong B cla gja dinh ong Ncruyen Minh T dé tién
viéc canh tac. Hai bén thoa thuan miéng, khéng ldp giay to, 601 tam thoi khi nao
can thi bdo trude 1 tuan s& doi lai. Dén nam 1994, do nhu cdu san xut gia dinh
ba Trinh Thi C yéu cau dbi tra lai dat nhung gia dinh éng Nguyén Minh T khéng
dong v. Ba Trinh Thi C ¢6 khiéu nai x3 va huyén nhung khéng duoc giai quyét
dit diém. Do dé, ba Trinh Thi C dé nghi Toa an budc gia dinh 6ng Nguyén
Minh T phai tra lai @t cho gia dinh ba theo ding quy dinh cua phap lujt.

Bi don la éng Nguyén Minh T trinh bay:

Theo chinh séch khodn 10, HTX D wién khai giao dat cho cdc hd gia dinh vao
dau nam 1991, Qué trinh thuc hién chu truong nay, HTX ¢6 huéng dan dé cac hd
gia dinh déi dat cho nhau. Khoang thang 2 nam 1992, gia dinh & ong Nguyén Minh T
va gia dinh ba Trinh Thi C théa thuin miéng v6i nhau doi dat nhu trinh bay cua
nguyeén don. Sau kb d6i dét, ong Nguyén Minh T da ci tao thanh ao va ¢ chuyén
hon 10 ngdi mé vé nghia trang cua thén. Thang 5-1994, c6 chu truong ké khai
dar canh tac cua timg ho gia dinh theo Luft Dat dai nim 1993 dé vao So dia bo
thué cua ting gia dinh. Luc d6, ba Trinh Thi C d& ké khai dat dugc déi tai khu
B, 6ng Nguyén Minh T d4 ké khai dat ddi cia gia dinh ba Trinh Thi C cung véi
dién tich gia dinh dng Nguyén Minh T dang st dung. Cudi nam 1994, HTX P
¢d vdn ban giao dat cho cac hé, van ban giao dat ghi gia dinh ong Nguyén Minh
T va ba Trinh Thi C d6i dét cho nhau. Gia dinb éng Nguyén Minh T di truc tiép
canh tac tr ndm 1992 cho dén nay. Vi vdy, éng Nguyén Minh T khéng chip
nhén yéu cau doi doi lai déat ciia nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Truong Thi H2 trinh bay:
Nguon goc dat tai khu vue K la cua bé me ba duoc cip tir 1962, Sau khi bd
mat thi dit ndy dimg tén anh 13 ong A. Nam 1990, 1991 ¢6 chia tach cho ba
100m*. Viéc ba Trinh Thi C d6i toan bd dat cho éng Nguyén Minh T 1a khong
dung, nay ba yéu ciu doi lai.

Tai Béan an so tham sb 17/2008/DSST ngay 20-8-2008, Toa 4n nhén dén
quan Hoang Mai quyét dinh:

‘1. Tuyén b giao dich dan su doi dét san xuét nong nghiép miéng gitra dat
5% va dat khoan 10 dugc xéc lap gitta ho gia dinh ba Trinh Thi C va hé gia dinh
ong Nguyén Minh T thang 2 ndm 1992 [a v hiéu.

Budc ho gia dinh dng Nguven Minh T phai tra lai cho hé gia dinh ba Trinh
Thi C dit 5% cé dién tich 517m thira s8 28 t& ban do sb 4, ban do dia chinh
niam 1990 tai khu K nay 14 t6 33 phuong L, quan M, Ha Noi.

Budc hd gia dinh ba Trinb Thi C phai tra lai cho hé gia dinh 6ng Nguyén
Minh T dit khoan 10, dién tich 540m? 12 mot phan cla thira s6 80 to ban db sb
42-A2 (goi tit 14 1o sb 2) ban dd dia chinh 1ap nim 1994 tai khu B, phuong L,
quan M, thanh phé Ha Noi.



2. Buoe ba Trinh Thi C phai thanh todn tién cong ton tao dat bao goém
dao ao, tén nén, ciy trong trén dar, tién chuyén mé ma téng cong 1a
112.817.000 dong (mét tram mudi hai tne_:u tAm trdm mudi bay nghin dong)
tra cho 6ng Nguyén Minh T.

3. Budc anh Nguyén Minh Tr, chi Bui Thanh H phéi d& bé toan bé dién
tich nha cap 4 xay thd la 75,28m” x4y trén dién tich dat 517m? thudce thia dat
56 28 to ban dd 6 4, ban do dia chinh nim 1990 dé tra lai dat cho hd gia dinh
ba Trinh Thi1 C. Anh Nguyén Minh Tr, chi Bui Thanh H khéng duoc dén bu
dién tich nha bi d& bs.”

Ong Nguyén Minh T khang c4o toan bo ban an so tham.

Tai Ban 4n phtic thérp s6 111/2008/DSPT ngay 27-11-2008, Toa 4n nhén
dan thanh pho Ha Noi quyét dinh: gilr nguyén ban an so tham.

Ngodi ra, Toa an cap phic tham con quyét dinh vé an phi.

Sau khi xét xir phitc tham, éng Nguyén Minh T ¢6 don khiéu nai déi voi
ban 4an dan sy phuc tham néu trén.

Tai Quyet dinh s8 482/2011/KN-DS ngay 02-8- 2011, Chéanh an Toa an
nhan dan toi cao khang nghi 601 voi ban an dan sy phic tham néu trén; dé nghi
Toda Dan sy Toa an nhan dan t6i cao xét X giam dée tham hiy ban an dan sy
phuc tham va hiy ban an dan su so tham; glao hd so vu 4n cho Toa an nhén din
quan Hoang Mai xét X\ lai theo dung quy dinh cua phap luét.

Tai phién toa hdm nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan tbi cao nhét tri v6i
noi dung khang nghi ctia Chanh an Toa an nhan dén téi cao.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ciru hé so vu 4n va sau khi thao luan, Hoi dong xét X3
Toa Dan su nhét tri v6i ndi dung khang nghi néu: ¢o ¢o s6 de xac dinh viéc doi
dat gitra cac bén 14 trén co sd tw nguyén, xuit phat tir nhu ciu sir dung canh tac
ciia céc bén. Sau khi d6i dat, hai bén di dang ky, ké khai, dugce gh1 nhan tai $6
dia chinh dbi véi dién tich dat doi va true tiép canh tac, sir dung on dinb, hén tuc
tr nam 1992 cho dén nay, qua trinh st dung dit 6ng Nguyén Minh T di di
chuyén cac ngdi mé trén dét, cai tao mot phan thanh ao ca.

[2] Trong thuc té viée ddi dat cb tr khoang thang 2-1992, tuy nhién cic
chimg ctr ¢6 trong hd so thé hién cic bén tién hanh lam thu tuc dang ky, ké khai
cac dién tich dat da déi tai chinh quyén dia phuong tir nam 1994, cac thi tuc
khac nhu giao gidy to dét, ké khai tinh thué cling tur ndm 1994. Trong trudng
hop nay, 1€ ra phai céng nhan viée dbi dat 1a thue té dé cong nhan cac duong su
cO quyén su dung dién tich dat da d6i moi dung va phu hop véi thue té. Toa an
cp 5o tham va Toa 4n cap phuc tham cin ¢t vao 151 khai cha ba Trinh Thi C dé
xac dinh cac duong su doi dat tam thot, tir 46 xac dinh viéc d6i dét 1a trai phap
luat dé hay giao dich déi dat budc cac bén d& nha giao tra dAt cho nhau 13 khong
chinh x4c, gdy xao tron khong can thiét viée st dung dAt cua cac duong su.

Bai cac |8 trén:



Can clr vao khoan 2 biéu 291, khoan 3 Pieu 297 va Diéu 299 caa B luat
T6 tung dan su;

QUYET PINH:

Huy toan bd Ban 4n dan su phic tham s6 111/2008/DSPT ngay 27-11-2008
cia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi va huy Ban 4n dan su so thidm sb
17/2008/DSST ngay 20-8-2008 cua Toa an nhan dan quan Hoang Mal, thanh
phd Ha N6i vé vu an “Tranh chép hop dong dbi dar” gitia nguyén don la ba
Trinh Thi C véi bi don 1a éng Nguyén Minh T,

Giao hé so vu an cho Toa an nhén dan quian Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
xét xu so tham lai theo diing quy dinh cba phap luat.

NOI DUNG AN LE

“fl1] ... Viée déi ddr gitia cdc bén 1o trén co s6 tw nguyén, xudt phat tir nh
cau si dung canh tac cia cde bén. Sau khi déi dat, hai bén di dang ky, ké khai,
dwoc ghi nhan tai S6 dia chinh doi véi dién tich dat doi va truc tzep canh tdc, su
dung on dinh. lién tuc tir ndm 1992 cho dén nay, qud trinh su dung dat éng
Nguyén Minh T di di chuyén cdc ngéi mé trén dat, céi tao mét phan thanh ao cé.

[2] Trong thuc té viéc doi dit ¢é tir khoang thang 2-1992, tuy nhién cac
chumg cit ¢o trong ho so the hién cdc bén tién hanh lam thi tue ding ky. ké khai
cac dign tich dal dd doi tai chinh quyen dia phuong tw nam 1994, cdc thit tuc khdc
nhuw giao gidy 16 dat, ké khai tinh thué cing tw nam 1994. Trong truong hop nay. 1¢
ra phai cong nhan viée doi dar 1o thue té dé cong nhdn cac duong sw co quyén S1
dung dién tich dat dii déi moi dving va phit hop voi thuce té. Toa dn cap so tham va
Toa én cap phic tham cén cir vao loi khai cia ba Trinh Thi C dé xdc dinh cdc
dwong sw ddi dat tam théi, tir dé xde dinh viée doi dar 1a trdi phap hugr dé hity giao
dich d6i dat budc cdc bén di nha giao 1ré dat cho nhau 1o khong chinh xdc, gay
xXao trom khong can thiét viée su dung dat cua cée duong su. "



An 18 s0 16/2017/AL vé cbng nhén h0"p dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat)a di san thira ké do mot trong cac dong thira ké chuyen nhuong

Pugc Hoi dong Tham phén Toa dn nhan dan 16 cao thong qua ngay 14
thang 12 nam 2017 va dwoc céng bo theo Quyér dinh s6 299/0D-CA ngay 28
thang 12 nam 2017 cua Chanh an Toa an nhan dan 101 cao.

Neudn an 1¢:

Quyét dinh giam doc tham s6 573/2013/DS-GPT ngay 16-12-2013 cia Toa
Dén sy Toa an nhén dan tai cao vé vy an dan su “Tranh chép thia ke tai san” tai
tinh Vinh Phic gitta nguyén don 1a chi Phung Thy HI, chi Phung Thi NI, chi
Phung Thi H2, chi Phung Thi P vé1 bi don 12 anh Phung Van T; ngut ¢6 quyén
lo1, nghia vu lién quan gbm chi Phung Thi N2, chy Phung Thj H3.

Vi tri ndi dung an I¢:

Poan 2 phan “Nhan dinh ciia Toa 4n”.

Khai quat ndi dung cia an 1é:

- Tinh hubng dn 1§:

Di san thira ké 1a bit dong san di duoc mot trong cac dong thira ké chuyen
nhuong. Cac dong thira ké khac biét va khong phan 601 Viéc chuyen nhuong doé. Sé
tién nhan chuyen nhuong da dugce dung dé 1o cude song cua cac dong thira ké. Bén
nhan chuyén nhuong da duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat.

- Giai phap phap ly:

Truong hop nay, Toa an phai cong nhén hop dong chuyén nhuong quven
str dung dat 14 hop phap va dién tich dat da chuyén nhugng khong con trong khéi
di san dé chia thira ké ma thudc quyen su dung cua bén nhan chuyén nhuong.

Quy dinh cua phap luit hén quan dén an 18

Khoan 2 Didu 170, Didu 234, Diéu 634, Dieu 697 B luat Dan su nim
2005 (tuong duong véi khoan 2 Diéu 221, Diéu 223, Diéu 612, Diéu 500 Bo
Judt Dan sy nam 20159).

Tir khoa cha an 1é:

“Xac lap quyén ¢ hiru theo thoa thuan”; “Di san”; “Di san thira ké 12 bt
dong san”; “Poéng thira ké”; “Chuyén nhuong quyeén sur dung dat”.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién ngay 02-4-2011 va cac 101 khai tiép theo nguyén don chi
Phung Thi H1, chi Phung Thi N1, chi Phuing Thi P, chi Phung Thi H2 trinh bay:

B6 me nguyén don 1a 6ng Phing Van N va ba Phung Thi G sinh duoc 06
ngudi con la: Phung Thi N1, Phung Thi N2, Phung Thi H2, Phung Van T, Phung
Thi P, Phung Thi HI.



Tat san chung cua dng Phung Van N va ba Phung Thi G [a 01 ngd1 nha
cép 4 cung cong trinh phu wén dién tich dat 398m° ¢ tai khu L, phuong M, thanh
phd N, tinh Vinh Phtc, ngudn gde dit do cha 6ng dé lai. Ngay 07-7-1984 dng
Phiing Vian N chét (trude khi chét khong dé laj di chic) ba Phing Thi G va anh
Phing Van T quan ly va st dung nha dat trén. Nam 1991 ba Phing Thi G
chuyen nhuong cho dng Phung Van K mot phan dién tich dét trén véi dién
tich dqt la 131m’, con lal dién tich 267m’, nam 1999 ba Phung Thi G dugc
cip gidy ching nhan quven sir dung dat. Ba Phung Thi G mudn cho con gai la
chi Phung Thi FI mot phan dién tich dat ctia ba dé lam nha & vi hoan canh
ctia chi Phiing Thi H1 di 14y chdng & xa, chdng chét nén ba mudn chi vé &
cung, nhung anh Phiing Van T gif gidy ching nhan quyén sir dung dat nén ba
Phung Thi G khéng tach dat cho chi Phung Thi HI dugc. Vi vay, chi khai
kién ra Toa an budc anh Phung Van T wa gidy ching nhén quyén su dung dat
cho ba Phung Thi G. Toa an d& xu buge anh Phung Van T phai tra giay chimg
nhan quyén sir dung dat cho ba Phing Thi G phung anh Phing Van T khong
tra. Vi vay thang 3-2010 ba Phung Thi G da lap di chic v6i not dung: Pé lai
cho chi Phung Thi HI dién tich dat 90m? va toan bd cay cdi 1am Joc trén dién
tich dat co cac chiéu canh: Phia Pong giap dién tich dat cua ba Phung Thi G,
phia Tay giap nha 6ng N, phia Nam giap duong T, phia Bic giap nha anh C.
Khi lap di chdac ba Phing Thi G hoan toan minh man khée manh, ¢6 nguoi
lam chimg va di chic do da dwoc Uy ban nhén dan phuong M ching thue.
Toan bé dién tich 398m” 14 cua ba Phung Thi G vi khi éng Phung Vin N chét
thi ba Phung Thi G dugc toan quyén sir dung.

Ngay 19-12-2010 ba Phang Thi G chét, toan b khéi tai san trén vo chong
anh Phing Van T van quan 1y su dung. Nay cac nguyén don yéu cau Toa &n giai
quyét phan chia di san thira ké theo di chiic ba Phung Thi G dé lai cho chi Phing
Thi HI la 90m?®, phan con lai 1a 177m? dé nghi chia theo phap luat, ky phan thira ké
cta chi Phung Thi NI, chi Phung Thi P, chi Phung Thy H2 nhu6ng cho chi Phung
Thi HI str dung. Ngoai ra tai san cdy cbi trén dat va phan dién tich dat néng nghiép
cua ba Phung Thi G cac nguyén don khong dé nghi Toa 4n giai quyét.

Bi don anh Phung Van T do chi Phung Thi H3(la vo) dong thor la
nguai ¢o quyen g1, nghia vy lién guan trinh bay: chi xac nhan méi quan he
bd me, anh chi em trong gia dinh, tai san bd me dé Jai la dién tich dat 398m’” &
tai khu L, phuong M, thanh phd N va thoi gian bd me chét nhu cac nguyén
don trinh bay la ding nhung toan bo céng trinh x4y dung trén dét 1a do vo
chong anh chi x4y dung ndm 1997. Nam 1991 ba Phung Thi G ty y bén
131m* cho 6ng Phung Van K khéng ban bac v6i anh Phung Vin T, dugce bao
nhiéu tién ba sir dung vao viéc gi anh Phing Van T khong biét. Pén nam
1999 ba Phung Thi G dLroc, cap gidy ching nhan quyen su dung dat véi dién
tich con lat la 267 4m’, dng Phing Van K cfing duoc c¢ip gidy chung nhan
quyen st dung dat d& mua ctia ba Phung Thi G. Khi ba Phung Thi G con séng
¢o lap di chic hay khong anh chi khong biét. Nay cac chi em trong gia dinh
khoi kién yéu cau chia thira ké theo di chiic va theo phép ludt, quan diém cta
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anh Phung Vin T khéng dong v vi bo me anh chi ¢ mdt minh anh Ja con trai
nén anh si dung dé & va thd cung td tién, khong dong v phén chia thiua ké.
Ngoai ra ba Phung Thi G ¢én ¢ dién tich dat noéng nghiép nhung anh Phiing
Vin T khong dé nghi phan chia thira ké.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Phang Thi N2 trinh bay: chi
xac nhan moi quan hé bé me, anh chi em trong gia dinh, tai san bé me dé Jai
dién tich dat 398m* & tai khu L, phudng M, thanh phd N va thoi gian bd me
chét nhu cac nguyén don trinh bay la ding. l-)en nam 1991 me chi da chuyeén
nhuong cho 6ng Phung Van K dién tich [31m?, khi (,huyen nburong cac chi
déu bi et viéc nay, nhung 50 tién bao nhiéu ch khong biét, chy biét me chi da
dung so tién d6 dé trang trai ng nan va nud1 cac con. Con lal dién tich
267,4m* dén nam 1999 me chi da duoc cap giay chimg nhan quyén sir dung
dat mang tén Phung Thi G ma hién nay anh Phung Van T dang si dung quan
ly. Khi me chi con séng ¢6 l1ap di chic hay khéng chi khéng biét nay cac chz
Phung Thi NI, chi Phung Thi HI, chi Phung Thy H2, chi Phung Thi P yéu cau
chia thira ké dién tich dat trén chi khong déng ¥ vi bd me chi chi ¢6 anh
Phung Van T la con trai nén phai dé anh Phung Van T & va thd cung. Néu
Toa an giai quyét phan chia thira ké theo phap luat ky phan thira ké cua ba,
chi khong nhdn ma nhudng cho anh Phung Van T dugc hudng.

Va&i ndi dung vu an nhu trén;

Tai Ban dn dén sy so thim s6 11/2011/DSST ngay 04-10-2011 Toa 4n
nhan dan thanh pho Vinh Yén quyét dinh:

- Chép nhan maot ph?m yeu cau khai kién cia chi Phung Thi HI, budc anh
Phing Van T phai ¢6 trach nhiém thanh toan cho chi Phung Thi H1 tdng s tién la
340.000.0004 (tn gia 68m dat) Giao anh Phung Van T dugc su dung dién tich
dat 68m” tai to ban do sb 32, s6 thira 81 & khu pho khu L, phutmg M, thanh phé
N, tinh Vinh Phuc (co t can).

- Khong chép nhan yéu cau cua chj Phung Thi N1, chi Phang Thi H2, chi
Phung Thi P khdi kién chia thura k€ tai san cia ba Phung Thi G theo phap luat.

Ngoai ra Tda an cap so tham con quyét dinh vé 4n phi, quyén khang cao
cua cac duong su.

Sau khi xét x(r so thdm, ngay 18-01-2011 cac nguyén don chi Phung Thi
N1, chi Phung Thi 12, chi Phung Thi P, chi Phung Thi Hl khang cdo khéng

dong y v&i quyét dinh cua ban an so tham, dé nghi Toa 4n chia thira ké theo di
chuc va theo phap luat.

Tai Ban an dan su phiic tham s6 06/2012/DSPT ngay 23-2-2012 cta Toa
an nhan dan tinh Vinh Phuc quyét dinh: swa Ban an dan su so tham s6
11/2011/DSST ngay 4-10-2011 cua Toa an nhan dan thanh phd Vinh Yén.

- Chép nhan yéu cau chia thira ké cua chi Phung Thi N1, chi Phung Thi
H2, chi Phung Thi H1, chi Phung Thi P



- Giao cho anh Phung Van T va ngiroi dai dién theo phap ludt cua anh
Phung Van T 1a chi Phung Thi H3 dién tich 267, 4m° trj gia 1.337.000.000dong
sO thura 81, t0 ban d6 s6 32 6 khu pho L, phuong M, thanh phd N.

- Anh Phung Vian T va nguoi dai di€n theo phéap luat cua anh Phung Van
T la chi Phung Thi H3 ¢6 trach nhiém thanh todn tri gia phan thira ké cho chi
Phung Thi H1 la 982.200.000 dong.

Ké tir ngay chi Phing Thi H1 ¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu anh Phing
Van T va ngudi dai dién theo phap ludt cua anh Phung Van T la chi Phung Thi
H3 khéng thanh toan sb tién trén thi hang thang anh Phung Van T, chi Phung
Thi H3 con phal chiu 141 theo muc 141 sudt co ban do Ngan hang Nha nudc Viét
Nam quy dinh tvong ing voi thoi gian chua thi hanh an.

Ngoai ra, Toa an cap phuc thim con quyét dinh vé an phi.

Sau khi xét xir phuc tham chi Phang Thi H3, anh Phung Vin T ¢6 don
yéu cau xem xét lai ban an dan su phic tham néu trén cua Toa an nhén dan
tinh Vinh Phuc.

Tai Quyét dinh 56 131/QD-KNGDT-VS ngay 12-11-2013 cva Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan t3i cao d6i voi Ban an déan su phic tham sb 06/2012/DSPT
ngay 23-2-2012 cua Toa an nhan dan tinh Vinh Phic; v6i nhan dinh:

Toa an cép phiic tham khéng dua dién tich dat ba Phing Thi G dé ban cho
6ng Phung Van K vao khdi tai san dé chia 14 c6 can cu. Toa an cap so thdm xé&c
dinh di san )a tong dién tich dat 398m’” (bao gdm ca phan d4t d3 ban cho ong
Phung Vin K) dé chia 1a khong dung.

Tuy nhién, dién tich 267m’ dat dimg tén ba Phing Thi G phai dugc xac
dinh la tai sdn chung cua vg chong 6ng Phung Van N va ba Phung Thi G chua
chia. Ba Phung Thi G chi ¢6 quyén dinh doat ' dién tich dat trong téng dién tich
267m? dat chung cta vg chong ba la 133,5m* — 90m* (dd cho chi Phung Thi HI)
con lai la 43.5m* duoc chia cho 5 thira ké.

D61 vl ¥ dién tich dét trong tong dién tich 267m? dat chung cia vo chdng
14 phan di san cta éng Phing Vin N dé lai nay d3 hét thoi hiéu chia thira k&, anh
Phing Van T dang quan ly thi duoc tiép tuc quan ly. Toa an cdp phuc thdm xéc
dinh toan bo dién tich 267m?* dat 14 di san cta ba Phing Thi G dé chia theo di chiic
cho chi Phing Thi H1 90m” dét va phén dat con lai 177,4m* chia theo phap luét
cho 5 ky phén la khdng dung.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhéan dan tdi cao gl
nguyén néi dung khang nghi ctia Vién truong, dé nghi Hbi dong xét xtr chap
nhan khang nghi cia Vién trudng.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Cén clr vao cac tai liéu ¢4 trong hd so vu én, thi dién tich 398m” dat
toa lac tal khu pho L, phuong M, thanh phé N, Vinh Phuc ¢6 ngudn goc la tai
san chung vo chong dng Phung Van N va ba Phung Thi G. Ong Phung Van N va
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ba Phung Thi G c6 06 nguoi con chung la chi Phung Thi H1, chi Phung Thi N1,
chi Phung Thi H2, anh Phung Vin T, chi Phung Thi P, chi Phung Thi N2. Ngay
07-7-1984 éng Phung Vin N chét khdng dé lai di chic, ba Phing Thi G va anh
Phing Van T quan ly va st dung nha dar (rén,

2] Nam 1991, ba Phung Thi G chuyen nhuong cho éng Phung Van K
dién tich 131m’ trong tong dién tich 398m’ clia thira dét trén; phan dién tich aat
con lat cda thia dat 14 267,4m*. Nam 1999 ba Phung Thi G da duoc cap gidy
chimg nhan quyén sir dung dat, dién tich 267,4m’, ba Phing Thi G cling vo
chbng anh Phung Van T van quan ly sir dung nha dat nay. Viéc ba Phung Thi G
chuyén nhuong dit cho éng Phung Vén K cac con ba Phung Thi G déu biét,
nhung khéng ai c6 y kién phan déi g, cac con cua ba Phung Thi G ¢6 101 khat ba
Phung Thi G ban dat dé lo cudce song cua ba va cac con. Nay dng Phung Vian
K cling da dugc co quan nha nudc chp oify chimg nhan quyén st dung dat.
Vi vy, ¢6 co sé dé xac dinh cac con ba Phung Thi G da déng y dé ba Phing
Thi G chuyén nhuong dién tich 131m? néu trén cho éng Phing Van K. Toa
an cdp phic tham khong dua dién tich dat ba Phing Thi G d4 ban cho dng
Phiing Vin K vao khéi tai san dé chia 14 c6 can ctr. Toa an cip so tham xéac
dinh di san la téng dién tich dat 398m” (bao gém ca phan dat di ban cho éng
Phung Vian K) @ chia la khong ding.

(3] Ngay 19-12-2010 ba Phiing Thi G chét, truée khi chét ba da dé lai di
chiic 1ap ngay 05-3-2009 ¢6 ndi dung dé lai cho chi Phung Thi H1 (con gai ba
Phiing Thi G) dién tich 90m® dat trong téng dién tich 267m? dat trén, di chic ¢é
chimg thuc cua Uy ban nhéan dan phudng M ngay 7-3-2009. Tuy di chic duoc
13p va chung thue khdng cling ngay qua v kién ciia Uy ban nhan dan phuong va
|61 khai cua nhitng nguoi [am ching trong di chuc thi ¢6 can cu dé xé4c dinh ba
Phung Thi G lap di chic khi con minh man va ndi dung di chuc theo y nguyén
ciia ba Phung Thi G nén Toa 4n hai cip chap nhan di chic la ¢6 ly, ¢é tinh.

[4] Tuy nhién, dién tich 267m” dat ding tén ba Phung Thi G, nhung
duge hinh thanh trong thot gian hén nhan nén phéi duoc xac dinh la tai san
chung cta vo chong 6ng Phing Vidn N va ba Phung Thy G chua chia. Ba
Phuno Thy G chi ¢é quyen dinh doat % dién tich dat trong tong dién tich
267m?* dat chung cua vo chdng ba. Do d6, phan di san cua ba Phing Thi G dé
Jai (a ¥4 khéi tai san (133,5m”) duoc chia theo di chuc cho chi Phing Thi Hl
(con gai ba Phung Thi G) 1a 90m?, con lai 14 43,5m” duoc chia cho 5 k¥ phin
con lai (trong dé chi N2 nhudng ky phan thira ké cho anh Phung Van T; chi
Phung Thi H2, chi Phung Thi N1 va chi Phung Thi P nhudng ky ph?m cho chi
Phung Thi H1). Déi vai % dién tich dit trong téng dién tich 267m” dat chung
clia vo chong la phan di san cia 6ng Phiing Van N dé lai nay da hét thoi hidu
chia thira ké, anh Pbung Van T la mot trong cac thua ké khong dong v chia,
theo quy dinh taj tiéu muc 2.4 muc 2 phan I cua Nghi quyét sd 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10-8-2004 cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao thi
khéng du diéu kién dé chia tai san chung nén phan dién tich d4t nay ai dang
quan ly, s dung thi duogc tiép tuc quan ly, su dung.
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[$] Toda an cép phuc tham xdc dinh toan bd dién tich 267m” dat Ia di san
cua ba Phung Thi G de chia theo di chuc cho chi Phung Thi HI 90m” dat va
phan dat con lai 177,4m” chia theo phap luat cho 5 ky phan la khéng duing.

[6] Ngoai ra, anh Phung Van T khong khiang cdo nhung Toa én lai
tuyén anh Phing Vin T phai chiu 200.000 dong 4n phi phiic thim. Chi Phung
Thi NI, chi Phing Thi H2. chi Phung Thi P tu nguyén nhudng ky phan cia
cac chicho chi Phung Thi H1 va duge Toa chap nhén, chi Phang Thi H1 la hd
ngheo dugc mién toan bd an phi nhung Toa cap phuc tham khong tuyén tra
lat tién tam {rng an phi so tham cho chi Phung Thi NI, chj Phung Thi H2, chi
Phung Thi P déu la khong dung. Vi vay, khang ngh1 cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dén t6i cao 1a ¢6 can e chip nhan.

Boi cdc )& trén, can cir vao khoan 2 Diéu 291, khoan 3 Piéu 297 va Piéu
299 cua Bo luat To tung dan su;

QUYET PINH:

Huly toan bd Ban an din su phuc thim sé 06/2012/DSPT ngay 23-02-2012
chia Tda 4n nhéan dan tinh Vinh Phic va Ban 4n déan su so thim s6 11/201 1/DS-ST
ngay 04-10-2011 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Vinh Yén, tinh Vinh Phiic vé vu
an “Tranh chép thira ké taj san” giita nguyén don chi Phung Thi H1, chi Phing
Thi NI, chi Phung Thi H2, chi Phung Thi P véi bi don la anh Phung Van T va
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm chi Phing Thi N2, chi Phing Thj H3.

Giao ho so cho Toa an nhan dan thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh Phuc xét
XU so tham lai theo quy dinh cua phap luit.
NOI DUNG AN LE
“[2] Nam 1991, ba Phung Thi G chuyen nhuong cho ong Phung Van K
dién tich 131m’ tr ong t6ng dién tzch 398m’ cua thira dét trén; phdn dién tich dat
con lai cua thua daf 16 267, 4m°. Nom 1999 ba Phung Thi G da dwoc cap gidy
chitng nhan quyén st dung dat, dién tich 267,4m’, ba P/’lung Thi G cung vo
chong anh Phimg Van T van quén 1y sir dung nha dat nay. Viée ba Phung Thi
G c/’myen nhuong ddr cho éng Phung Vin K cdc con ba Phing Thi G déu
biét, nhung khéng ai ¢o y kién phan aoi g, cac con cua ba Phung Thi G ¢o
loi khai ba Phimg Thi G bdn ddr dé lo cudce Song cua ba va cac con. Nay ong
Phung Van K ciing dd dwoc co quan nha nuéc cap gidy ching nhdn quyen Su
dung dat. Vi vdy, ¢6 co s6 dé xdc dinh cde con ba Phimg Thi G da déng y dé
ba Phung Thi G chuyen nhieong dién tich 131m’ néu irén cho éng Phimg Van
K. Toa an ¢ap phiic tham khong dwa dién tich dat ba Phing Thi G da bdn cho
ong Phung Vin K vao khéi tai san dé chm la ¢ can cu. Toa dn cap so tham
xdc dinh di san la téng dién tich dat 398m° (bao gém ca phan dat da ban cho
6ng Phimg Van K) dé chia la khong ding. "



