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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sb: 3216 /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
(Cdp lan dau: ngay 24 thang 12 nam 2021)

UY BAN NHAN DAN TINH

~ Can cit Luat T o chirc chinh quy?é‘n dia phwong ngay 19/6/2015, Ludt sira
doi, ‘bé sung mot so diéu cua Ludt To chuc Chinh phu va Ludt To chuc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh s¢ 31/2021/NP- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiér va hwéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdu tu;

Can cir Thong tw s 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua B¢ truong
Bo Ke hoach va Dau tu quy dinh mau van ban, bao cao lién quan den hoat dong
dau tu tai Viét Nam, dau tw cua Viét Nam ra nwoc ngoai va Xuc tien dau tu;

Can cir Nghi quyét so 02/2020/NQ-HDND ngay 13/7/2020 cia Hpi dong
nhan dan tinh ban hanh Quy dinh vé chinh sach khuyén khich va wu dai dau tw
trén dia ban tinh Binh Phuoc,

Theo dé nghi cua So Ké hoach va Pau tw tai Bdo cdo tham dinh sé
2543/BC-SKHPT-PKKD ngay 24/11/2021; kém theo ho so dé nghi chdp thudn
chu truong dau tw dw dn nép ngay 29/9/2021, ngp b sung ‘ngay 16/11/2021 ciia
cong ty Cé phdan Pau tw Phat trién Ninh Phong; theo thong nhdt tai cudc hop
giao ban Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh ngay 13/12/2021 (Thong bado
s6 3713/TB-VPUBND ngady 20/12/2021 ciia Vin phong UBND tinh).

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuin chu truong dau tu dong thoi véi chap thuan nha dau tu
v6i ndi dung nhu sau:

1. Nha dau tu:

Cong ty Co phan Pau tu Phat trien Ninh Phong - Gidy chang nhan ding
ky doanh nghiép s6 3801243955 do Phong Dang ky kinh doanh, S¢ K hoach va
Pau tu tinh Binh Phudc cap dang ky lan dau ngay 12/01/2021;
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bia chi tru s¢ chinh tai duong Hung Vuong, khu phé Thanh Binh, phuong
Tan Binh, Thanh pho Bong Xoai, tinh Binh Phudc.

bién thoai: 096.6113535.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vil Tuan Anh; sinh ngay 29/7/1993;
dan toc: Kinh; qudc tich: Viét Nam; Thé can cuéc cong dan sé 037093000324
do Cuc truong Cuc Canh sét dang ky quan 1y cu tra va dit liéu qudc gia vé dan
cu cip ngay 25/7/2018; dia chi dang ky thudng tra tai dudng Hai Ba Trung, phd
Nam Phong, phudng Ninh Phong, thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh; chd ¢
hién nay tai Khu d6 thi Ta Bé Gold City, 4p 1, xa Tién Hung, thanh phd Dong
Xoai, tinh Binh Phudc; chic danh: Chu tich Hoi dong quan tri kiém Tong Giam
doc.

2. Tén du an: Khu d6 thi Tién Hung 111
3. Muc tiéu dy an:

- Pau tu xay dung mét khu ¢ hoan chinh véi két cau ha tang ky thuat, ha
tang xa hoi dong bo vai tiéu chi: Xanh, sach, dep; dam bao tot moi truong song,
giai tri, sinh hoat, hoc tap va lam viéc trong khu quy hoach, déng thoi gop phan
tao canh quan, kién tric, mdi truong trong khu vuc.

- Dy 4n khi di vao trién khai thuc hién s& hinh thanh nén mot khéng gian
d6 thi xanh, hién dai, d6ng bo vé hé théng ha tang, dau nbi déng bo véi hé thong
ha tang k¥ thuat chung cta khu vuc, cai tao chinh trang bé mat d6 thi, qua do
gop phan hoan thién cac tiéu chi vé co so ha tang do thi cua khu vuc x& Tién
Hung, nham nang cap x& Tién Hung 1én phuong thudc thanh phé Bong Xoai
trong giai doan 2021-2025.

4. Quy md dy &n: Pau tu khu dan cu trén khu dat c6 tong dién tich
khoang 19,7 ha; vai quy mo dan so du kién 5.500 nguoi.

4.1. So bd co cau san phdm nha & va viée danh quy dat phat trién nha & xa
hoi:
a) So bd co cau san pham nha o:

Loai hinh nha & cta dy &n 1a nha ¢ lién ké, can ho chung cu, biét thy;
trong do:

- P6i v6i nha & xa hoi gom nha & xa hoi lien ké va nha ¢ xa hoi dang
chung cu: Nha dau tu thuc hién du an truc tiép dau tu xdy dung nha & xa hoi
theo quy hoach, du an duoc duyét va quy dinh cua phép luat cé lién quan. Sau
khi dau tu hoan thién, nha dau tu s& thuc hién cac phuong an kinh doanh déi voi
loai nha ¢ nay theo cac quy dinh hi¢n hanh.

- Béi véi nha ¢ thuong mai: Xay dyng nha lien ké quy mod tur 1-3 tang
Nha dau tu chi dugc chuyen nhuong quyén s dung dat, quyén s hiru nha va tai
san khac gan lién VGi dat khi dap tng cac diéu kién theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 41 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh pha duoc sira
d6i, bo sung tai khoan 17 Piéu 1 Nghi dinh sé 148/2020/NB-CP ngay
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18/12/2020 cua Chlnh phu; dugc Cap c6 tham quyén quyét dinh cho phep
chuyen nhwong quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat, kinh doanh du 4n theo quy dinh cua Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bét
dong san.
b) Viéc danh quy dat phat trién nha ¢ xa hoi: Dién tich dat danh dé xay

nha ¢ xa hoi toi thiéu phai bang 20% dién tich dat ¢ cua du an.

~ Nha dau tu phai thyuc hién dau tu dyu 4n theo dung quy hoach duoc cap c6
tham quyén phé duyét.

4.2. So by phuong an dau tu x@y dung, quan ly ha tang d6 thi trong va
ngoai pham vi du an dbi voi dy an dau tu xdy dung nha ¢, khu do thi, so b
phan ha tang d6 thi ma nha dau tu giit lai dé dau tu kinh doanh, phan ha tang d6
thi ma nha dau tu ban giao cho dja phuong;

a) Ddi véi ha tang ky thuat: Nha dau tu truc tiép dau tu xdy dung hoan
thanh cac cong trinh ha tang ky thuat theo dung quy hoach dugc cap c6 tham
quyén phé duyét va cac quy dinh co lién quan, dam bao két ndi vai hé thong ha
tang chung cua khu vuc. Sau khi dau tu xdy dung hoan thanh, nha dau tu c6
trach nhiém ban giao cac cong trinh ha tang ky thuat cia du &n vé cho dia
phuong quan ly.

b) Ha tang x& hoi:

- Pat gi4o dyc: Nha dau tu truc tiép dau tu xay dyng trudng mam non
theo dung quy hoach dwoc cap c6 tham quyén phé duyét. Sau khi dau tu xay
dung hoan thanh, nha dau tu giit lai dé kinh doanh.

- Pit cay xanh: Nha dau tu truc tlep dau tu xay dung cong vién cay xanh,
canh quan theo quy hoach duoc cap c6 tham quyén phé duyét. B6 tri vuon hoa
va cac tién ich khac phuc vu ngudi dan trong khu vue. Sau khi dau tu xay dung
hoan thanh, Nha dau tu c6 trach nhiém ban giao cac khudn vién cay xanh cua du
an vé cho dia phuong quan ly.

- Khu thé thao phirc hop ngoai troi: Nha dau tu truc tiép dau tu xay dung
cac cong trinh thé dyc thé thao theo ding quy hoach dugc cap c6 tham quyén
phé duyét. Sau khi dau tu xay dung hoan thanh, nha dau tu giit lai dé kinh
doanh.

Chi tiét theo quy hoach dugc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét.

5. Von dau tu cua dy an: 721.853.712.000 (Bay tram hai muroi mot ty, tm
tram nam mwoi ba triéu, bay tram muoi hai ngan) dong.

Trong do:

- Vén tu ¢6 cua Cong ty: 160.000.000.000 (M4t tram sdu muoi ty) dong.

- Vén huy dong: 561.853.712.000 (Nam_tram sau muo'i mot ty, tdm tram
nam muwoi ba triéu, bay tram mwoi hai ngan) dong.

6. Thoi han hoat dong cua dy an: 50 ndm (dwoc tinh tir ngay nha dau tu
dwoc quyet dinh cho thué dat, quyér dinh chuyén muc dich sir dung dat).
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7. Pia diém thyc hién du &n: Ap 6, x& Tién Hung, thanh phé Dong Xoai,
tinh Binh Phudc.

8. Dién tich, ngudn gbc dat:
a) Dién tich dat: Khoang 19,7 ha.
b) Ngudn gbc dat:

- Thudc quyén st dung dat cua Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Ninh
Phong, gom 21 gidy ching nhan quyén sir dung dat tai cac thira dat s6 81, 82,
83, 84, 85, 88, 90, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105
thudc to ban d6 sb 13 (chi tiét theo phy luc dinh kem).

- Thudc quyén str dung dat caa cac ho dan, gom 06 gidy chang nhan
quyén str dung dat tai cac thira dat sb 78, 79, 80, 86, 87 thudc to ban dd sé 13;
thira dat sb 21 thudc to ban do sé 07 (chi tiét theo phu luc dink kém). Cong ty Co
phan Pau tu Phat trién Ninh Phong dd c6 cac hop dong nhan chuyén nhwong
quyén sir dung dat cua cac ho dan (c6 cong ching) dé thyc hién du an.

- Thuoc quyen su dung dat cua 6ng Tran Vian Hong, ba Giang Thi Tham
6ng Tran Van Quyet chua c6 giay chiang nhan quyen su dung dat, thuoc thua So
18, to ban do s6 13, da chuyén nhuong lai cho 6ng D& Thé Vinh theo Vi bang $6
231/2021/VB-TPLBP do Vian phong thura phat lai Binh Phudc cap ngay
18/5/2021. Cong ty Co phan Pau tu Phat trién Ninh Phong di c6 gidy thoa thuan
véi ong DS Thé Vinh nhan chuyén nhuong lai dé thuc hién du an.

~ Cong ty Co phan Dau tu Phét trién Ninh Phong thuc hién cac thu tuc vé
dat dai, chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién du an khu d6 thi Tién Hung
III theo quy dinh.

9. Tién do thuc hién du an:
a) Tién d6 gop vén va huy dong cac ngudn vén:

- Vén gop:
Tén nha S6 vén gop Tylé | Phwong | Tién dd
TT | diu tw (%) | thicgop | gop von
VND Twong vén
duong
uSsD
Cong ty Cb | 160.000.000.000 100% | Tién mat, | Bén théng
1 | phan Pau tu quyén st | 12/2021
Phat trién dung dat | gop du von
Ninh Phong

- Vén huy dong (du kién): 561.853.712.000 dong.

b) Tién do xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hoic khai
thac van hanh:
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- Tur thang 10/2021 dén thang 12/2023: Thyc hién céc tha tuc phép Iy cua
du an; xay dung khu d6 thi theo quy hoach duoc duyét.

- Thang 01/2024: Pua du an di vao kinh doanh.

10. Uu dai, hd tro dau tu va dieu kién &p dung: Dy 4n duoc hudng cac uu
dai, ho trg dau tu va diéu kién ap dung theo quy dinh hién hanh.

11. Céac diéu kién ddi va&i nha dau tu thuc hién dy an:

- Thu;c hién thi tuc bao dam thuc hién dy an dau tu theo quy dinh tai
Cong van so 2516/UBND-TH ngay 26/7/2021 cua UBND tinh va quy dinh cua
Luat Pau tu;

- Lién h¢ UBND thanh ph6 Dong Xoai dang ky bo sung nhu cau sir dung
dat khu dat thuc hién du an vao Ke hoach st dung dat hang nam cua thanh pho
trudc Khi thuc hién cac thu tuc phap ly tiép theo;

- Thuc hién du an theo ding quy md, quy hoach duogc Cép c6 tham quyén
phé duyét;

- Hoan thanh cac tha tuc phap ly cua dy 4n theo quy dinh trudc khi trién
khai x&y dyng va dua du &n vao kinh doanh; trong qua trinh lIap quy hoach chi
tiét phai tuan tha theo quy hoach chung, quy hoach phan khu va cac quy hoach
khac cua dia phuong (néu c6). Bong thoi, dau tu xay dung ha tang khu dan cu
dong bo, két néi vai hé thong ha tang ky thuat chung caa khu vuc; chi duoc
chuyén nhuong quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha va tai san khac gan lién
v6i dat khi dam bao cac diéu Kién quy dinh tai khoan 1 Piéu 41 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu duoc stra doi, bo sung tai khoan
17 bicu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cia Chinh phu; duoc
cap co tham quyén quyét dinh cho phep chuyen nhuong quyén st dung dét,
quyén s& hitu nha va tai san khac gan lién véi dat; kinh doanh du &n theo quy
dinh cua Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san;

- Thyc hién nghia vu xay dung nha ¢ xa hoi, truc tiép dau tu xay dung,
kinh doanh san pham nha & xa hoi cua du an theo dang céac tiéu chuan, diéu kién
vé nha & x& hoi theo quy dinh cua Luat Nha ¢ nam 2014, Nghi dinh s
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 caa Chinh pha, Nghi dinh s6 49/2021/ND-
CP ngay 01/4/2021 cta Chinh phu va cac quy dinh phép luat co lién quan;

- C6 trach nhiém thuc hién cac bién phap dé giam thiéu tac dong tur trai
heo dén khu dén cu;

- Thuc hién nghiém cac bao cao dinh ky hang thang, quy, nim va gt vé
S¢ Ké hoach va Pau tu theo quy dinh tai Biéu 102, Nghi dinh s6 31/2021/Nb-
CP ngay 26/3/2021 caa Chinh phu (Biéu mdu béo céo thuc hién theo quy dinh
tai phan I, phu luc A ban hanh kém theo Théng tw sé 03/2021/TT-BKHPT
ngay 09/4/2021 cia B trieong Bé Ké hoach va Pau tw);

- Thyc hién céc kién nghi, yéu cau khac cua S¢ Ké hoach va Pau tu tai
Béo cdo tham dinh s6 2543/BC-SKHDT-DKKD ngay 24/11/2021.



Piéu 2. T6 chuc thuc hién

Trach nhiém cua co quan, té chic, c& nhan co lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. UBND thanh phé Bdng Xoai xem xét, tong hop, bd sung khu dét thuc
hién du &4n vao Ké hoach st dung dat hang nim cua thanh phé theo ding quy
dinh; ddng thoi cé trach nhiém kiém tra, xir ly trai heo hién hitu cua ho kinh
doanh D& Ngoc Anh theo tham quyén.

2. S& Xay dyng chiu trach nhiém tong hop, b sung khu dat dé xuat thuc
hién dy an vao Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Binh Phudc dén nam 2025,
dinh huéng dén nam 2030; K& hoach phat trién nha & tinh Binh Phudc giai doan
2021-2025.

3. S¢ Ké hoach va Dau tu, S¢ Tai nguyén va Moi truong, S¢ Xay dung,
UBND thanh pho bong Xoai theo chirc néng nhiém vy huéng dan nha dau tu
thuc hién cac thu tuc tiép theo dting quy dinh.

Piéu 3. biéu khoan thi hanh

1. Thoi diém c6 hiéu luc cua quyét dinh chap thuan chu truong dau tu
dong thoi vai chap thuan nha dau tu: Co hi¢u lyc ké tir ngay ky.

2. So Ké hoach va Pau tu, So Tai nguyén va Moi truong, S¢ Xay dung,
UBND thanh pho Bong Xoai, Cong ty Co phan Dau tu Phat trién Ninh Phong c6
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc cip cho Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Ninh
Phong; mot ban guiri S Ké hoach va Pau tu va mét ban dugc luu tai UBND tinh
Binh Phuéc./. |

Noi nhin: KT. CHU TICH

- Nhu Diéu 3; RQ CHU TICH by
- CT, cac PCT UBND tinh;
- LDVP, Phong: KT, TH;

- Luu: VT. (225Thg-20/12)

Jrin Van Mi
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